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Postanowienia ogdlne

Regul
Spotd

§1
amin niniejszy zostat opracowany na podstawie delegacji zawartej w Statucie
zielni i okre$la zasady uzywania lokali, porzadku domowego i wspotzycia mieszkaricow

w Spétdzielni Mieszkaniowej ,SNOPKOWSKA” w Lublinie.

§2

llekro¢ w regulaminie mowa o:

1.

naprawie — nalezy przez to rozumie¢ czynnosci polegajagce na okresowym
wykonywaniu niezbednych robdt majacych na celu utrzymanie budynkow i lokali w
nalezytym stanie technicznym. Zakres napraw powinien obejmowac¢ w pierwszej
kolejnosci roboty polegajace na zabezpieczeniu budynku i jego elementéw przed
zniszczeniem oraz zapewnieniu bezpieczeristwa mieszkaricom

konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie zabiegdw w celu utrzymania
instalacji technicznych i urzadzen sanitarnych w budynkach i lokalach w dobrym
stanie technicznym lub uchronienie ich przed zniszczeniem oraz przedwczesnym
zuzyciem

remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w obiekcie budowlanym robdt
polegajacych na przywrdceniu jego elementdw do stanu pierwotnego

§3

Postanowienia niniejszego  Regulaminu  obowigzuja ~ wszystkich  cztonkéw
i mieszkaricow nie bedgcych cztonkami Spotdzielni, organy Spotdzielni i maja na celu
wiasciwg ochrone mienia Spétdzielni, utrzymanie bezpieczenistwa, higieny i estetyki
budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkdéw do zgodnego wspotzycia
mieszkancow.

Cztonkowie Spotdzielni oraz najemcy lokali s3 odpowiedzialni za przestrzeganie
postanowieri niniejszego Regulaminu przez wszystkie osoby reprezentujace ich prawa
(cztonkdw rodziny, najemcow i podnajemcdw, gosci, itp.).

§4

W przypadku dziatan mieszkanicow lub innych oséb znajdujacych si¢ na terenie
Spétdzielni zagrazajacych bezpieczenstwu zycia lub zdrowia ludzi albo mieniu na tym
terenie, cztonkowie organow samorzadowych Spoétdzielni oraz kazdy cztonek lub
mieszkaniec Spdtdzielni ma prawo zwréci¢ uwage na niewfasciwe zachowanie sig
tych osdéb i zadac zaprzestania tych dziatan.

Uwagi o zdarzeniach zagrazajacych bezpieczeristwu zycia lub zdrowia ludzi albo
mieniu znajdujgcemus sig na terenie Spotdzielni nalezy zgtaszac do Zarzadu Spétdzielni
niezaleznie od powiadomienia odpowiednich stuzb (np. pogotowia gazowego, strazy
pozarnej, strazy miejskiej, policji, itp.).
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Obowigzki Spétdzielni w zakresie utrzymania budynkdw i ich otoczenia oraz konserwacji

lokali

§5

Spétdzielnia ma obowiqzek:
1. w zakresie utrzymania budynkdéw i ich otoczenia:

a.

AR e

protokolarnego przekazywania lokali do uzytku cztonkom Spétdzielni lub
najemcom lokali,

. dokonywania napraw lub wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych, instalacji

centralnego ogrzewania i przewodow gazowych,
dokonywania przeglagdéw technicznych budynkéw w zakresie i terminach
okreslonych przepisami prawa budowlanego,

. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i sanitarno-porzadkowym

budynkéw, oraz ich otoczenia i pomieszczen wspdlnego uzytkowania tj.: klatki
schodowe, piwnice, pralnie, suszarnie, trawniki, chodniki, itp.

wyposazenie budynkéw w sprzet przeciwpozarowy zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami,

wyposazenie w urzadzenia o$wietleniowe pomieszczen przeznaczonych do
wspdinego uzytku mieszkancow,

zapewnienie w kazdej klatce schodowej informacji o aktualnych telefonach:
policji, strazy pozarnej, pogotowia gazowego, strazy miejskiej oraz
stuzbowego telefonu biura Spoétdzielni, itp.

zgodnego z obowigzujacymi przepisami wyraznego oznakowania budynkéw i
ulic,

zapewnienia droznosci drég ewakuacyjnych,

oznakowania administracyjnych rozdzielni elektrycznych,

. oznakowania zawordw odcinajacych piony wodne,

zapewnienie wtasciwego ogrzewania mieszkarn w okresach grzewczych oraz
dostawy do mieszkan wody,

.wyposazenie nieruchomosci Spétdzielni w odpowiednie pojemniki do

sktadowania odpadkdéw i nieczystosci statych oraz utrzymywanie pomieszczen
na te pojemniki w stanie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami sanitarnymi,

. protokolarnego odbioru lokali od cztonkéw Spétdzielni i najemcéw lokali,
. legalizowa¢ lub wymienia¢ wodomierze w okresach przewiedzianych

przepisami prawa budowlanego,

. montazu na instalacji c.0. zaworéw termostatycznych i urzadzen

pomiarowych.

2. w zakresie konserwacii lokali:

a.

b.

naprawy wad wyniktych ze ztego wykonania robét budowlano-instalacyjnych
lub wad materiatéw budowlanych w okresie gwarancji i rekojmi za wady,
naprawy lub wymiany przewoddw (rur) instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej,
do zaworu odcinajacego doptyw wody do lokalu wraz z zaworem,

. naprawy instalacji centralnego ogrzewania do zaworu termostatycznego,
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d. wymiana i naprawa instalacji gazowej do zaworu odcinajacego doptyw gazu

do urzadzen odbiorczych wraz z zaworem — bez urzadzen odbiorczych,

e. naprawa instalacji domofonowej,
f. naprawa instalacji elektrycznej do licznika lokalowego.

Obowiqzki cztonkéw Spdtdzielni i innych uzytkownikéw lokali

§6

1. Lokale w Spétdzielni mogg by¢ uzytkowane tylko zgodnie z ich przeznaczeniem.
2. Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga pisemnej zgody Spétdzielni.

§7

1. Wynajecie przez cztonka catosci lub czesci lokalu mieszkalnego lub oddanie go w
bezptatne uzytkowanie osobie trzeciej nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lokalu mieszkalnego lub oddanie go w bezptatne uzytkowanie moze
mie¢ wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, lokator zobowigzany jest
powiadomi¢ Spoétdzielnig o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia prawa do tego lokalu.

§8

Cztonkowie Spétdzielni, wiasciciele i najemcy lokali s3 zobowigzani do:

1) utrzymywania zajmowanego lokalu a takze innych przydzielonych pomieszczen
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym w tym dokonywania konserwacji
i napraw wyposazenia lokali i znajdujacych si¢ w nim urzadzen technicznych,
polegajacych na:

1.

wymianie w instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej zuzytych uszczelek,
ptuczek, ptywakow w ptuczkach i armatury zamontowanej za wodomierzem,
wymianie lub naprawie urzadzen grzewczych,

naprawie instalacji elektrycznej i wurzadzen elektrycznych w lokalu
(wytacznikéw, gniazdek, bezpiecznikdw, itp.) zamontowanych za licznikiem
lokalowym,

naprawie lub wymianie urzadzen gazowych zamontowanych za zaworem
odcinajgcym doptyw gazu do lokalu,

uzupetnieniu oszklenia okien i drzwi w lokalu,

naprawie lub wymiana oku¢, zamkow, itp.,

usunigciu zatkania przewoddw odptywowych od urzadzeri sanitarnych
w lokalu,

zapobiegania przeciekom ptuczek, armatury itp., oraz zalaniom mieszkan,
zapobiegania uszkodzeniom plomb zatozonych przez Spétdzielnie na
wodomierzach i innych urzagdzeniach pomiarowych. W przypadku uszkodzenia
plomb na wodomierzach Spotdzielnia ma prawo obcigzy¢ cztonka lub najemce




REGULAMIN

UZYTKOWANIA LOKALI, WSPOLZYCIA MIESZKANCOW | PORZADKU DOMOWEGO

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SNOPKOWSKA” W LUBLINIE

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

10,

10.

11.

12,

lokalu petnymi kosztami stwierdzonego w okresie rozliczeniowym w catym
budynku niedoboru wody,

korzystania z urzadzen kanalizacyjnych zgodnie z przeznaczeniem, w sposéb
zapobiegajacy ich zatkaniu,

odnawiania lokalu polegajacego na:

-utrzymaniu lokalu w stanie  gwarantujagcym  jego  nalezyty
stan  techniczny i sanitarny (w tym naprawy i wymiany
posadzek i podtdg, oktadzin sciennych i sufitow)

konserwacje balustrad balkonowych z zachowaniem pierwotnej kolorystyki

usuwania na wtasny koszt wszelkich uszkodzer powstatych z winy cztonka,

na zadanie Spotdzielni lokator zobowigzany jest do udostepniania zajmowanego
lokalu, jesli jest to niezbedne do przeprowadzenia koniecznych przegladéw,
konserwacji, remontéw i, modernizacji budynkow, ich czesci lub poszczegélnych
lokali

utrzymywania porzadku i czystosci na klatkach schodowych oraz korytarzach,
utrzymywania w czystosci drzwi wejsciowych do zajmowanego lokalu od strony
klatki schodowej (korytarza). Zabezpieczania w okresie zimowym lokali przed
utratg ciepta przez uszczelnienie okien i drzwi a takze poprzez zamykanie okien
piwnicznych, okien na klatkach schodowych oraz drzwi wejsciowych do
budynkoéw,

niezwtocznego informowania Zarzadu Spétdzielni o powazniejszych awariach
instalacji i urzadzers w zajmowanym lokalu — pod rygorem odpowiedzialnosci za
szkody, ktére moga wynikna¢ wskutek tych awarii,

zachowania porzadku i czysto$ci w pomieszczeniach pralni i suszarni w przypadku
korzystania z tych pomieszczen

zawiadamianie Spotdzielni o zmianie ilosci 0sob zamieszkujacych w lokalu,
zapobieganiu uszkodzeniom lub dewastacji czesci budynku przeznaczonych do
wspolnego korzystania w szczegdlnosci drzwi wejsciowych do budynku,
korytarzy, wind, pomieszczen zsyp6w, suszarni i pralni, jak réwniez otoczenia
budynku.

Niezwtocznego informowania Zarzadu Spétdzielni o zamiarze przeprowadzenia w
lokalu mieszkalnym/garazowym prac remontowych i ich zakresie. Informacja o
remoncie powinna by¢ ztozona w biurze Spétdzielni w formie pisemnej przed
rozpoczgciem w/w prac.

§9

Niedopuszczalne jest:

1)

2)

3)

manipulowanie przy tablicach rozdzielczych energii elektrycznej, regulatorach
centralnego ogrzewania i innych instalacjach znajdujacych sig¢ na klatkach
schodowych i w innych pomieszczeniach stuzacych do wspdinego uzytku,
spozywanie alkoholu i uzywanie otwartego ognia (w tym palenie papieroséw)
w piwnicach, pralniach i suszarniach, oraz klatkach schodowych,
przechowywanie w piwnicach, garazach, pralniach, suszarniach oraz na
balkonach materiatéw tatwopalnych,
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4) przechowywanie na balkonach przedmiotéw oszpecajacych wyglad budynku,

5) samowolne instalowanie anten radiowych i telewizyjnych na dachach, jak
réwniez wchodzenie na dachy budynkow

6) samowolne instalowanie reklam, w tym rdéwniez umieszczanie ich na
balkonach,

7) wyrzucanie czegokolwiek przez okna i balkony,

8) podlewanie kwiatéw na balkonach bez upewnienia sig, ze nie ulegnie zalaniu
elewacja budynku oraz balkony i okna na nizszych pietrach,

9) wyrzucanie $mieci i odpadkéw poza przeznaczonymi do tego pojemnikami,

10) pozostawiania przedmiotow o duzych rozmiarach (stare meble, sprzet
gospodarstwa domowego, itp.) poza miejscem wyznaczonym przez
Spotdzielnieg,

11) sktadowania przedmiotéw o duzych gabarytach na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych, w pralniach i suszarniach,

12) niszczenia zieleni i zwigzanych z nig urzadzen Spétdzielni (kosze, tawki, itp.),

13) korzystania z pomieszczern wspodlnych (pralni, suszarni, itp.) w celach
zarobkowych.

Zasady rozliczen z tytutu ulepszen i dodatkowego wyposazenia lokali

§10

1. Dokonywanie przerdbek lokali polegajacych w szczegdlnosci na wstawianiu lub
rozbieraniu $cianek dziatowych, przebudowie /zabudowie/ balkondw, zaktadaniu
krat, wymianie okien i drzwi wejsciowych do lokalu i wymiany instalacji wymagaja
pisemnej zgody Spotdzielni. Po zakoriczeniu prac jest zobowigzany powiadomi¢ o
tym Spétdzielnie przedstawiajgc wymagane prawem budowlanym protokoty, jak
réowniez powiadomi¢ stosowane stuzby budowlane, jesli tego wymagajg tego przepisy
prawa.

2. Prace budowlane wewngatrz lokalu nie mogg powodowac naruszenia konstrukcji
budynku, przewodow wentylacyjnych i muszg by¢ przeprowadzone zgodnie z
przepisami prawa budowlanego.

3. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany w taki sposoéb dokonywaé przebudowy,
zabudowy, ulepszern w ramach modernizacji mieszkania, aby w przypadku
koniecznosci wykonania napraw obcigzajacych Spoétdzielnig (instalacja wod.- kanal.,
elektryczna, gazowa, c.0.) byt swobodny dostep do miejsca robét. Brak swobodnego
dostepu i koniecznos¢ zniszczenia wykonanych elementéow modernizacji lokalu
obcigza wtasciciela oraz uzytkownika lokalu i nie rodzi odpowiedzialnosci Spétdzielni
za szkody. Wtasciciel oraz uzytkownik lokalu ponosi koszty zwigzane z naprawa lub
wymiang zmodernizowanych elementéw oraz zwigzane z ewentualnym
przywrdceniem do stanu pierwotnego, w przypadku wystgpienia uszkodzen tych
elementow w trakcie wykonywania napraw i modernizacji przez Spétdzielnie.
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Zasady ruchu i parkowania na nieruchomosci Spétdzielni

§11

Na terenie drég wewnetrznych na nieruchomosci Spoétdzielni obowigzujg przepisy ruchu
drogowego oraz postanowienia niniejszego Regulaminu.

1.

3

4.

§12
Do parkowania samochodéw na nieruchomosci Spdtdzielni (oprdcz Policji, Stuzb
Medycznych, Strazy Pozarnej, Stuzb Miejskich oraz Stuzb Technicznych) uprawnione
s3 wylacznie osoby posiadajace identyfikator wydany przez Spétdzielnig
Mieszkaniowg ,SNOPKOWSKA” w Lublinie, z zastrzezeniem, ze wydanie
identyfikatora nie stanowi przydziatu miejsca parkingowego i uprawnia jedynie do
zajecia miejsca w miare istniejgcych mozliwosci.
Podczas parkowania identyfikator, o ktérym mowa w ust. 1 powinien by¢
umieszczony w samochodzie na miejscu widocznym z zewnatrz, pod rygorem uznania
samochodu, jako zaparkowany niezgodnie z Regulaminem.
Dopuszcza sie krotkotrwate parkowanie bez identyfikatora samochodéw dostawczych
i taksdwek pod warunkiem przebywania kierowcy w poblizu pojazdu lub w pojezdzie.
Zakazane jest parkowanie samochodéw na chodnikach, terenach zielonych oraz w
miejscach utrudniajacych ruch.

§13

Osoby nieprzestrzegajace zasad okreslonych w & 12 i 13 Regulaminu bed3 poddawane
rygorom przepiséw prawa o ruchu drogowym. Na wniosek Spétdzielni Policja i Straz Miejska
podejmga interwencje i natozg na posiadaczy samochodéw parkujgcych na terenie Spétdzielni
niezgodnie z Regulaminem stosowne sankcje karne.

Zasady wspotzycia mieszkancow

1.

§14
Obowiazkiem mieszkaricow jest udzielanie sobie wzajemnej pomocy i nie
zaktdcanie spokoju sgsiadom. W tym celu zakazuje sie:

a) zabaw dzieci obok $mietnikow, w piwnicach i korytarzach piwnicznych oraz na
klatkach schodowych,

b) hatasliwego zachowania na klatkach schodowych i przed budynkami oraz zbyt
gtoénego (wyraznie styszalnego poza lokalem) nastawiania odbiornikéw
radiowych i telewizyjnych lub innej aparatury dzwigkowej,

c) trzymanie w piwnicach, suszarniach, pralniach i garazach jakichkolwiek
zwierzat lub ptactwa,

d) przechowywania w piwnicach materiatéw i artykutéw cuchnacych,

e) uruchamiania w celach kontrolnych i naprawczych silnikéw samochodéw lub
innych pojazdéw przed budynkami,

f) mycia samochoddéw na terenie Spétdzielni,
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g) powodowania dtugotrwatej pracy silnikéw samochodowych i innych pojazdéw
po wjezdzie do garaiu,

h) parkowania samochodéw i innych pojazdéw poza miejscami do tego
wyznaczonymi, w tym takze na drogach dojazdowych do budynkdw,

i) trzepania dywandw, chodnikéw, poscieli, itp. w godzinach 21-7 oraz w
niedziele i Swigta, a takze w ciagu catej doby poza miejscami do tego
wyznaczonymi,

j) przechowywania motocykli, skuterow, motorowerdw, rowerédw i wézkéw na
klatkach schodowych, korytarzach piwnic i w innych pomieszczeniach
stuzacych do wspdlnego uzytku.

2. W celu zapewnienia mieszkaricom odpowiednich warunkéw bytowych i odpoczynku
wprowadza sig cisze nocng obowigzujgca w godzinach od 22-6. Podczas ciszy nocnej
wszyscy mieszkanicy zobowigzani s3 do dotozenia szczegdlnej starannosci w
przestrzeganiu obowigzkéw okreslonych w ust. 1 pkt a, b, e, f, h, a takie do
zaniechania: $piewu, gry na instrumentach, korzystania z odkurzaczy, froterek, itp.,
wykonywania prac remontowych.

§15
Mieszkancy — rodzice obowigzani sq zwraca¢ uwage na kulturalne zachowywanie sig
dzieci. Za szkody wyrzadzone przez dzieci wszelka odpowiedzialnos¢ ponoszg rodzice.

§16

1. W lokalach mieszkalnych dopuszczalne jest trzymanie zwierzat o ile zwierzgta te
nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaktdcajg spokoju innym Mieszkaricom.

2. Wiasciciele zwierzat ponoszg odpowiedzialno$¢ za spowodowane przez nie szkody
oraz zobowigzani sq do przestrzegania obowigzujacych przepiséw sanitarno-
porzadkowych, w tym stosownych uchwat Rady Miasta dotyczgcych sprzatania po
psach oraz zasad ich wyprowadzania.

§17
Jezeli wtasciciel mieszkania (lub osoby jego prawa reprezentujace) wykraczajg w sposéb
uporczywy i razacy przeciwko zasadom okreslonym niniejszym Regulaminem Spétdzielnia
moze niezaleznie od zawiadomienia odpowiednich stuzb porzagdkowych zastosowaé w
stosunku do cztonka sankcje przewidziane statutem Spotdzielni do wykluczenia ze
Spoétdzielni wiacznie. Spotdzielnia moze takze zada¢ od wiasciciela mieszkania
odszkodowania za wyrzadzone szkody.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwaty nr 9/05/2024 Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,SNOPKOWSKA” w Lublinie z dnia 28 maja 2024r.

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ
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