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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1. koszty obstugi eksploatacyjnej zasobédw mieszkaniowych,
odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
dostawe wody i odprowadzenie Sciekdw,
wywoz nieczystosci statych,
konserwacja dzwigow,
utrzymanie i konserwacja hydroforni,
konserwacja domofondw,
podatek od nieruchomosci,
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dostarczanie energii cieplnej na potrzeby c.o. oraz konserwacja sieci c.o.
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. konserwacje biezace,

=
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. utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w zasobach Spoétdzielni,

11.1 ubezpieczenie majatku,

11.2 energie elektryczna.

1.2 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane dla cafej
nieruchomosci facznie.

1.3 Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest roczny plan gospodarczo — finansowy
Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego
regulaminu. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo - finansowego
nastepujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi
to dopuszczalne sg korekty ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

1.3.1 Po zakoriczeniu roku dokonywane jest ustalenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku. Rdéznica miedzy rzeczywistymi
kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

1.4 Jednostka rozliczeniowg kosztédw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:
e m? powierzchni uzytkowej lokali (lokale mieszkalne, lokalu uzytkowe,
garaze i inne),
e sztuka lokalu (domofon, abonament MPWiK),
e m?zuzycia wody w lokalach opomiarowanych,
e osoba zamieszkata w lokalu (lokale mieszkalne),
e gospodarstwo domowe (wywdz nieczystosci).
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1.6

1.7

1.8

Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposob uzytkowania, tj. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika tgcznie z powierzchnia zajetg przez meble wbudowane badz
obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
balkondw, logii, antresol, pralni, suszarni, strychéw i piwnic.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w tym lokalu oraz pomieszczern przynaleznych
wraz z czescig zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne, zwigzane z funkcja
danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Do powierzchni lokalu zalicza sie
réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

Powierzchnig grzewczg lokalu jest powierzchnia uzytkowa lokalu wyposazona
w instalacje centralnego ogrzewania.

Powierzchnie uzytkowa mieszkan, garazy i lokali uzytkowych dla celéow
rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje sie
z dokumentacji odrebnej wtasnosci lokali lub oblicza sie na podstawie obmiaru
z natury. Do celéw rozliczania podatku od nieruchomosci do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie réwniez powierzchnie piwnic.

1.9 Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza sie catkowity liczbe wszystkich

mieszkancow danego lokalu zaréwno zameldowanych na pobyt staty, jak
rowniez przebywajagcych w nim czasowo zgodnie z definicja ,miejsca
zamieszkania” zawartg w przepisie art. 2d rozporzadzenia WE nr 763/2008
z dnia 09 lipca 2008r w sprawie spisdw powszechnych ludnosci i mieszkan
(Dz. Urz. UE L z 2008r poz. 218 st.14) zgodnie z ktorg jest to miejsce w ktorym
osoba zazwyczaj spedza czas przeznaczony na odpoczynek, niezaleznie od
czasowych nieobecnosci zwigzanych z urlopem, odwiedzinami
przyjaciét i krewnych, interesami, leczeniem medycznym lub pielgrzymkami
religijnymi.

1.10 O kazdej zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu wtasciciel lokalu

zobowigzany jest w ciggu 7 dni od daty zaistnienia zmiany poinformowaé
Spotdzielnie sktadajgc stosowane oswiadczenie. Zmiany w ilosci zamieszkatych
os6b sy dokonywane od nastepnego miesigca po zfozeniu os$wiadczenia,
w ktdrym dokonane zostang zmiany przez osobe posiadajgcy tytut prawny do
danego lokalu w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Snopkowska”.
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1.11 W przypadku, gdy lokator nie ztozyt oswiadczenia o ilosci oséb zamieszkatych
w lokalu do rozliczenia kosztéow, dla ktdérych kryterium stanowig osoby,
przyjmuje sie ilos¢ oséb okreslong ponizej przedstawionym kluczem:

edo 30,00 m2 -2 osoba
30,10 m2 do 45,00 m2 - 3 osobhy
45,10 m2 do 60,00 m2 - 4 osoby
60,10 m2 i powyzej - 5 osoby

2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

2.1 Rozliczanie kosztéow eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sg ustanowione
tytuty prawne do lokali

2.1.1 Koszty administracji i eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki

Spétdzielni na:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku
w otoczeni budynkéw,

2) wynagrodzenia pracownikéw oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obstugg
eksploatacyjng nieruchomosci,

3) obstuge bankowa, pocztowg, informatyczng i prawng,

4) narzut kosztow ogdlnych Spétdzielni,

2.1.2 Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty eksploatacji sg ewidencjonowane tacznie
dla catej nieruchomosci.

2.1.3 Koszty ogdlnospdtdzielcze podlegajg podziatowi na dziatalnos¢ opodatkowang
i zwolniong proporcjonalnie do przychoddw ze sprzedazy.

2.1.4 Koszty administracji i eksploatacji nieruchomosci przypadajgce na lokale
mieszkalne i uzytkowe sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
tych lokali.

2.1.5 W stosunku do lokali uzytkowych i garazy obcigzanie kosztami eksploatacji
moze by¢ wyisze niz wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposdb
korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego
zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.
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2.2 Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.24

2.25

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali zajmowanych przez cztonkéw oraz
najemcow odpisami na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych sg
ustalane wedtug stawek w zt/m2 okreslanych przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni.

W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych mogg by¢ wyodrebnione srodki na zadania specjalne
(np. wymiane stolarki okiennej, wymiane instalacji, remont dzwigdw, itp.).

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza sie rozliczenie
obejmujace:
1. kwote wptaconych odpiséw na fundusz remontowy zasobdw
mieszkaniowych,
kwote poniesionych przez Spétdzielnie naktadéw na remonty,
3. sposéb rozliczenia réznicy miedzy poz. 1 a poz.2.

W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy
zasobéw mieszkaniowych moga byé wyzsze niz dla lokali mieszkalnych,
jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty
remontéw nieruchomosci.

2.3 Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow

2.3.1

2.3.2

233

Koszty dostawy wody i odprowadzania S$ciekdw obejmujg wydatki
Spétdzielni zwigzane z optatami za dostawe wody i odprowadzanie
Sciekdw, uiszczanych na rzecz ustugodawcéw  zewnetrznych.

W budynkach stosowany jest opomiarowany system rozliczen za dostawe
wody i odprowadzenie $ciekdw.

Koszty dostawy wody i odprowadzania s$ciekdw sg ustalane
odrebnie dla kazdego budynku wedtug wskazan wodomierzy
gtobwnych zainstalowanych w poszczegélnych budynkach i wynikaja
z faktur wystawianych przez dostawcow wody.



Zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 3/02/2022 z dnia 15.02.2022 r.

234

2.3.5

2.3.6

Koszty dostawy wody i odprowadzania S$ciekdw s3 rozliczane
z uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych Ilub pdtrocznych.

Zaliczkowe obcigzanie poszczegdlnych lokali :

1. mieszkalnych wynosi 4 m> na osobe na miesiac chyba,
ze uzytkownik lokalu zgtosi pisemng prosbe o zmiane normy na
indywidualng,

2. o innym przeznaczeniu (tj. lokale uzytkowe) zgodnie z zawarta
umowa,

3. o innym przeznaczeniu (tj. lokal Spétdzielni, pomieszczenia
gospodarcze) wg wskazan  wodomierzy indywidulanych
zainstalowanych w tych lokalach.

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego rdznica miedzy zuzyciem
faktycznym a  zuzyciem okreSlonym wstepnie jest rozliczana
indywidulanie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

Koszty zuzycia wody na poszczegélne lokale w budynkach
opomiarowanych okredla sie jako iloczyn obowigzujgcej ceny 1 m> wody
i ilosci zuzycia wody wynikajgcej ze wskazan wodomierzy.

W przypadku wystgpienia w okresach rozliczeniowych réznic pomiedzy
odczytami wodomierzy gtéwnych (sumy wskazan wodomierzy gtéwnych)
a sumg wodomierzy lokalowych (indywidulanych) w nieruchomosci,
roznice te bedag rozliczane proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody
w danym lokalu (wg wskazan wodomierza lokalowego lub ustalonej
normy).

W budynkach, w ktérych wystepuja lokale nieopomiarowane, zaliczkowe

obcigzenie poszczegdlnych lokali za dostawe wody i odprowadzenie
Sciekdw okresla sie w oparciu o przecietne normy zuzycia wody podane
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r
w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. 2002 Nr 8
poz. 70). Jesli w nieruchomosci, w ktdrej wystepuja lokale opomiarowane
i nieopomiarowane wystepuje roznica miedzy wskazaniem wodomierza
gtdwnego, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych i ilosci zuzycia
wyliczonej zgodnie z przecietna normg, to rdznica ta bedzie rozliczane
proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w danym lokalu.
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2.3.7

2.3.8

2.3.9

Dopuszcza sie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, np. zwigzanych
z rozmiarem awarii na instalacjach, okresowg potrzebe korzystania z ujeé
zewnetrznych poza budynkiem dla wspélnych celéw (np. w okresie suszy
lub dla celdw bezpieczenstwa pozarowego), potrzebg korzystania przez
gospodarzy rejonéw itp. zuzytg wode na cele wlicza sie w koszty
eksploatacji. Decyzje o ilosci zuzytej wody, wliczonej w koszty wspdlnie
kazdorazowo podejmuje Zarzad Spétdzielni.

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie poboru wody z pominieciem
wodomierzy, przerdbki instalacji wodociggowej przed wodomierzem,
zerwania plomby legalizacyjnej lub instalacyjnej, cztonek Spétdzielni
(wtasciciel lub uzytkownik lokalu) moze zosta¢ obcigzony kwotg za wode
w ilosci niedoboréw za ostatni okres rozliczeniowy ( w budynku lub
nieruchomosci). Ostateczng decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

W przypadku nie dokonania wymiany Ilub legalizacji wodomierzy
w terminie pomimo pisemnych zawiadomien przez Spoétdzielnie o takiej
koniecznosci, w nastepnym okresie rozliczeniowym cztonek Spoétdzielni
(wtasciciel lub uzytkownik lokalu) bedzie zobowigzany wnosi¢ zaliczki
obowigzujace dla lokali nieopomiarowanych.

Koszty zwigzane z obstugg zdalnego odczytu indywidulanych wodomierzy
obcigzajg koszty eksploatacji.

2.4 Koszty wywozu nieczystosci statych

24.1

2.4.2

Spotdzielnia za wywdz nieczystosci pobiera optaty w wysokosci ustalonej
w uchwale Rady Miasta Lublin w sprawie wyboru metody ustalania optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz stawki tej optaty
i przekazujac je do Urzedu Miasta Lublin.

Optaty ustalane sg dla kazdego mieszkania indywidulanie zgodnie ze
ztozonym pisemnym oswiadczeniem o ilosci osdb zamieszkujgcych
i stawkg okreslong dla kazdego rodzaju gospodarstwa domowego.

Obowigzkowej aktualizacji dot. ilosci oséb zamieszkatych w danym
lokalu Spoétdzielnia dokonuje w terminie do dnia 20 lutego kazdego
roku poprzez dostarczenie do Spétdzielni stosowanej deklaracji.



Zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 3/02/2022 z dnia 15.02.2022 r.

243

244

2.4.5

2.4.6

Pisemne os$wiadczenia (deklaracje) dotyczace zmiany ilosci o0s6b
zamieszkatych, przyjmowane sg do przedostatniego dnia miesigca ze
skutkiem  wprowadzenia zmiany  od miesigca nastepnego.

W lokalach, dla ktérych ztozono pisemne oswiadczenie, ze lokal jest
niezamieszkaty, Spoétdzielnia nie pobiera optat za wywodz nieczystosci
zgodnie z wytycznymi Urzedu Miasta.

Koszty wywozu nieczystosci statych przypadajgce na gospodarstwo
domowe z ktdrego Spodtdzielnia nie otrzymata oswiadczenia o ilosci oséb
zamieszkatych (w terminie okreslonym w pkt. 2.4.2), bedg naliczane tak
jak dla gospodarstwa domowego liczagcego 3 lub wiecej osdb.

Za wywoz nieczystosci z lokali uzytkowych Spoétdzielnia pobiera optaty
zgodnie z zawarta umowa na $wiadczenie ustug wywozu nieczystosci
z tych lokali.

2.5 Koszty utrzymania dzwigow

2.5.1

2.5.2

2.5.3

2.54

Koszty utrzymania dzwigéw obejmujg wydatki Spoétdzielni na biezgca
obstuge eksploatacyjng, energie elektryczng do napedu tych urzgdzen oraz
dozor techniczny. Koszty remontéw diwigéw sg rozliczane w ramach
naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

Koszty utrzymania diwigéw s ewidencjonowane facznie dla catej
nieruchomosci.

Z kosztéw utrzymania dzwigdw zwolnione sg lokale potozone na parterach
budynkdw.

Utrzymanie, konserwacja i naprawa dziwigéw przy czym jednostka
rozliczeniowg dla tych kosztéw jest jednostka okresSlona w pkt.1.4
odnosnik pierwszy Regulaminu.

2.6 Koszty utrzymania i konserwacji hydroforni

2.6.1

Koszty utrzymania hydroforni obejmujg wydatki Spétdzielni na biezgca
obstuge eksploatacyjng, energie elektryczng do napedu tych urzadzen oraz
dozér techniczny. Koszty remontéw hydroforni sg rozliczane w ramach
naliczonych odpisédw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.



Zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 3/02/2022 z dnia 15.02.2022 r.

2.6.2 Kosztami utrzymania hydroforni obcigzane sie wszystkie lokale mieszkalne
i sg one ewidencjonowane tacznie dla wszystkich budynkdéw.

2.7 Koszty utrzymania domofonéw

2.7.1 Koszty utrzymania i konserwacji domofonéw s3 ewidencjonowane
i rozliczane facznie dla catej nieruchomosci.

2.7.2 Rozliczenia kosztéow utrzymania domofonéw na poszczegdlne lokale
podtgczone do tej instalacji dokonuje sie jednolicie na lokal, niezaleznie od
charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby oséb w nim zamieszkatych.

2.8 Podatek od nieruchomosci

2.8.1 Optacany przez Spétdzielnie podatek od nieruchomosci jest rozliczany
tacznie dla catej nieruchomosci w rozbiciu na:
a. od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
b. od lokali mieszkalnych,
c. od lokali uzytkowych i garazy.

2.8.2 Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem dokonuje
sie proporcjonalnie do ich powierzchni.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca
wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko
ten lokal.

2.8.3 Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wifasnos¢ rozliczajg sie
z tytutu podatku od nieruchomosci indywidulanie z gmina.

2.9 Koszty dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie

2.9.1 Koszty dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie okresla Regulamin
rozliczania kosztéw energii cieplej w Spétdzielni Mieszkaniowe]
»Snopkowska” w Lublinie.
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2.10 Konserwacje biezace

2.10.1

2.10.2

2.10.3

2.10.4

2.10.5

Koszty konserwacji biezgcych obejmujg wydatki Spétdzielni na:
a. koszty przeglagdédw okresowych (tj. elektrycznych, gazowych,
wentylacyjnych i budowlanych),
b. usuwanie  drobnych usterek  gazowych, elektrycznych,
wod.- kan. ,itp.
utrzymanie pracownikéw — konserwatorow,
pogotowia techniczne,
dozér techniczny (UDT, itp.),
konserwacja zieleni,

@™ Do o

materiaty i inne wydatki na konserwacje.

Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty konserwacji sg ewidencjonowane
tacznie dla catej nieruchomosci.

Koszty konserwacji biezgcej przypadajgce na lokale mieszkalne sg
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych
lokali.

W stosunku do lokali uzytkowych i garazy obcigzenie kosztami konserwacji
moze by¢ wyzsze niz wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposdb
korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty konserwacji.
Wielkos¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Ponoszone przez Spétdzielnie koszty konserwacji centralnego ogrzewania
sg ewidencjonowane facznie dla catej nieruchomosci i rozliczane sg
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej w ramach rozliczania rocznego
kosztéw centralnego ogrzewania.

2.11 Koszty sprzatania klatek schodowych

2.11.1

Koszty sprzagtania klatek schodowych sg ewidencjonowane i rozliczane
tacznie dla catej nieruchomosci. Obejmujg one wydatki ponoszone przez
Spotdzielnie zwigzane z optatami za utrzymanie porzadku na klatkach
schodowych (wytacznie klatki schodowe i windy, oraz korytarze przed
windami i kratami zabezpieczajgcymi) uiszczanymi na rzecz ustugodawcow
zewnetrznych na podstawie umowy cywilno — prawnej z osobami
fizycznymi lub prawnymi.
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2.11.2 Miesiecznego rozliczenia kosztéw sprzatania klatek schodowych na
poszczegblne lokale dokonuje sie jednolicie na lokal, niezaleznie od
charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby oséb zamieszkatych.

2.12 Ubezpieczenie majatku

Ubezpieczenie majgtku obejmuje ubezpieczenie majgtkowe zasobdéw
mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu zarzadzania
nieruchomosciami. Ewidencjonowanie i rozliczenia dokonywane jest w rozbiciu:

a) na lokale mieszkalne,

b) na lokale uzytkowe,

c) garaze,

d) pozostaty majatek i OC.

Koszty rodzajowe ubezpieczenia majatku rozliczane sg na poszczegélne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

2.13 Koszty energii elektryczne;j

2.13.1 Ponoszone przez Spétdzielnie koszty energii elektrycznej przeznaczone na
oswietlenie czesci wspdlnych nieruchomos$ci sg ewidencjonowane
i rozliczane tacznie dla catej nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym jest
rok kalendarzowy.

2.13.2 Uzytkownicy garazy i lokali uzytkowych, ktorzy nie posiadajg
indywidualnie podpisanej umowy z zaktadem energetycznym obcigzani sg
za zuzytg energie w lokalu wedtug wskazan podlicznika.

2.13.3 W przypadku nie posiadania podlicznika energii elektrycznej cztonek
Spétdzielni (witasciciel lokalu) zostaje obcigzany ryczattowo (bez
mozliwosci dokonania korekty) wedtug normy ustalonej w wysokosci 30
KWH/rok.

W przypadku nie podania przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
31 grudnia stanu podlicznika, cztonek Spdtdzielni (wtasciciel lokalu)
zostanie obcigzony rdinicg pomiedzy wskazaniem licznika gtéwnego,
a suma wskazan podlicznikow indywidulanych.

2.13.4 Cztonek Spodtdzielni (wtasciciel lokalu) obowigzany jest:
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a) dbac o plombowanie podlicznika, kazde zerwanie lub uszkodzenie
plomby nalezy bezzwtocznie zgtosi¢ do Spétdzielni na pismie,

b) umozliwi¢ tatwy dostep do podlicznika do dokonania odczytu,
w przypadku jego braku Spoétdzielnia ma prawo potraktowac
podlicznik jako nie udostepniony do odczytu,

c) zgtaszaé przypadki wadliwego funkcjonowania podlicznika,

d) umozliwi¢ na Zzadanie osdéb upowaznionych przez Spoétdzielnie
dokonanie odczytéw kontrolnych,

e) dokonywa¢ wymiany lub legalizacji podlicznika co 15 lat.

Nie wypetnienie ktérego$ z obowigzkéw wymienionych
w podpunktach od a do e powyzej, skutkowa¢ bedzie
zastosowaniem zapiséw punktu 2.13.3 niniejszego regulaminu.

2.13.5 Optaty na pokrycie oswietlenia czesci wspdlnych nieruchomosci sa
ustalane proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

3. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

3.1 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal
niepokryte pozytkami z majgtku wspdlnego Spoétdzielni lub pozytkami
z nieruchomosci wspdlnej, muszg byé pokryte optatami uzytkownika lokalu.

3.2 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na lokal uzytkowy
zajmowany na warunkach najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i opfat, ktorych
wysokos¢ okresla umowa najmu.

3.3 Optaty na pokrycie kosztédw gospodarki dla garazy mogg by¢ nizsze niz dla lokali
mieszkalnych.

3.4 Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktycznie objecie
lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika Spodtdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg data.
Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oprdznienia lokalu i oddania kluczy Spétdzielni.
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3.5 Za opftaty, o ktérych mowa w ust. 3.1, 3.2 i 3.3, solidarnie z cztonkami Spétdzielni
ktorym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, witascicielami
lokali nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni oraz najemcami lokali odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w pkt.1, ogranicza sie do
wysokosci optat za okres statego zamieszkiwania Iub faktycznego
korzystania z lokalu.

3.6 Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spoétdzielni:
1) optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajace na dany lokal wraz z optatami na fundusz remontowy
w wysokosci stawki uchwalonej przez Rade Nadzorczg,
2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200%
stawki eksploatacyjnej.

3.7 Najemcy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy wnoszg opfaty w wysokosci
okreslonej umowami najmu.

3.8 Optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego i garazu wnosi sie co miesigc z géry do
ostatniego dnia kazdego miesigca. Przez date zaptaty uznaje sie date wptywu
srodkdw na rachunek bankowy Spodtdzielni. Od niewptaconych w terminie
naleznosci Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za kazdy dzien zwtoki.

3.9 Optaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone przekazami pocztowymi lub
przelewami bankowymi na rachunek bankowy Spétdzielni.

3.10 Za korzystanie z dodatkowych pomieszczen obowigzujg optaty ustalone przez
Rade Nadzorczg Spétdzielni.

3.11 O zmianie wysokosci opfat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia osoby,
ktorym przystugujg tytuty prawne do lokali, pisemne co najmniej na 3 miesigce
naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni w szczegdlnosci energii, zimnej wody i odprowadzenia Sciekdéw oraz
odpaddw i nieczystosci statych, Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomié osoby,
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ktorym przystugujg tytuty prawne do lokali, pisemnie co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdiniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Na zadanie cztonka lub niebedacego cztonkiem wiasciciela lokalu Spoétdzielnia jest
obowigzana przedstawic kalkulacje optat.

3.12 Cztonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, ktdrego tryb okresla Statut Spotdzielni,
a po jego wyczerpaniu na drodze sadowej.

Whtasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢
optat bezposrednio na drodze sgdowe;.

Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sgdowego nie
zwalnia wymienionych o0séb z obowigzku wnoszenia opfat w zmienionej
wysokosci.

4. OBOWIAZKI CZLONKOW SPOEDZIELNI (UZYTKOWMIKOW LOKALI) ORAZ
SPOLDZIELNI

Obowigzki Spoétdzielni oraz obowigzki cztonkédw Spoétdzielni i innych uzytkownikéw
lokali okresla ,,Regulamin uzytkowania lokali, wspotzycia mieszkancow i porzadku
domowego Spétdzielni”.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE

5.1 Dostarczanie korespondencji dotyczacej zmiany wysokosci optat, rozliczen
kosztéw eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosci oraz innych spraw
biezacych, szczegdétowo okresla Regulamin dostarczania korespondencji do
dysponentow lokali znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni.

5.2 Réznica powstata w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej wody, energii
elektrycznej oraz centralnego ogrzewania pomiedzy faktycznie poniesionymi
kosztami, a optatami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie zaliczek,
rozliczana bedzie nastepujaco:

a) niedoptate uzytkownik zobowigzany jest uregulowaé w nastepnym miesigcu
po dokonaniu rozliczenia (w terminie ptatnosci optfat eksploatacyjnych),
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b) nadptate w pierwszej kolejnosci zalicza sie na poczet biezgcych optat
eksploatacyjnych (czynszu), a jezeli uzytkownik lokalu zalega z optatami
zwigzanymi z zajmowanym lokalem, cata kwota nadptaty zostaje zaliczona na
pokrycie zadtuzenia cigzacego na uzytkowniku lokalu.

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu,
Zarzagd Spodtdzielni moze wyrazi€c zgode na wniesienie niedopfaty
w miesiecznych ratach.

5.3 Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia zimnej wody energii
elektrycznej oraz centralnego ogrzewania nalezy wnosié do Spoétdzielni w terminie
do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie bedg
rozpatrywane.

5.4 W przypadku zmiany wtasciciela lokalu mieszkalnego lub garazu w trakcie okresu
rozliczeniowego, rozliczenia za caty okres dokonuje sie z nowym wiascicielem
lokalu lub garazu.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej
»,Snopkowska” w Lublinie w dniu 15 lutego 2022 r. Uchwatg Nr 3/02/2022
i wchodzi w zycie z dniem jej podjecia ze skutkiem prawnym od dnia 01.04.2022 r.

Zastepca Przewodniczgcego Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
Rady Nadzorczej

Danuta Zglinska Jerzy Koztowski



