Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat
za lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Snopkowska” w Lublinie

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi chejmujg:
1. koszty obstugi eksploatacyjnej zasobéw mieszkaniowych,

2. odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

3. dostawe wody i odprowadzenie Sciekow,

4, wywdz nieczystoscl statych,

5. konserwacja dZwigow,

6. utrzymanie i konserwacja hydroforni,

7. konserwacja domofondw,

8. podatek od nieruchomosci,

9. dostarczanie energii cieplnej na potrzeby c.o. oraz konserwacja sieci c.o.

10. konserwacje biezgce,

11. utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdélnego korzystania przez

osoby zamieszkujgce w zasobach Spoldzielni,
11.1 ubezpieczenie majatku,
11.2 energie elektryczna.

1.2 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane dla catej
nieruchomaosci tgcznie.

1.3 Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest roczny plan gospodarczo — finansowy
Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
regulaminu. Jedli po uchwaleniu planu gospodarczo - finansowego
nastepujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi
to dopuszczalne s3 korekty ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

1.3.1 Po zakohiczeniu roku dokonywane jest ustalenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku. Réinica miedzy rzeczywistymi
kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

1.4 Jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
» m? powierzchni uzytkowej lokali (lokale mieszkalne, lokalu uzytkowe,
garaze iinne),
e sztuka lokalu (domofon, abonament MPWiK]},
e m°’ zuiycia wody w lokalach opomiarowanych,

e osoba zamieszkata w lokalu (lokale mieszkalne),
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

s gospodarstwo domowe {(wywdz nieczystosci).
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczer znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposob uzytkowania, tj. pomieszezenia stuzgce mieszkalnym | gospodarczym
celom uzytkownika facznie z powierzchniq zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane. Nie wlicza sic do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
balkonéw, logii, antresol, pralni, suszarni, strychéw i piwnic.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnig wszystkich
pomieszczefi znajdujacych sie w tym lokalu oraz pomieszczert przynaleznych
wraz z czeécig zajeta przez meble wbudowane badZz obudowane.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne, zwigzane z funkcja
danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Do powierzchni lokalu zalicza sig
rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

Powierzchnig grzewczy lokalu jest powierzchnia uzytkowa lokalu wyposazona
w instalacje centralnego ogrzewania,

Powierzchnie uzytkowa mieszkan, garazy i lokali uzytkowych dia celow
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje sig
z dokumentacji odrebnej wiasnoséci lokali lub oblicza sig na podstawie obmiaru
z natury. Do celéw rozliczania podatku od nieruchomosci do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie réwniez powierzchnig piwnic.

Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza sie catkowity liczbe wszystkich
mieszkaricéw danego lokalu zaréwno zameldowanych na pobyt staly, jak rowniez
przebywajacych w nim czasowo zgodnie z definicjq ,miejsca zamieszkania”
zawarta w  przepisie art.  2d rozporzadzenia WE nr 763/2008
z dnia 09 lipca 2008r w sprawie spisow powszechnych ludnosci i mieszkan
{Dz. Urz. UE L z 2008r poz. 218 st.14} zgodnie z ktorg jest to miejsce w ktérym
osoba zazwyczaj spedza czas przeznaczony na odpoczynek, niezaleznie od
czasowych nieobecnosci zwigzanych z urlopem, odwiedzinami
przyjaciot i krewnych, interesami, leczeniem medycznym lub pielgrzymkami
religijnymi. ‘

1.10 O kazdej zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu wtiasciciel lokalu

zobowiazany jest w ciggu 7 dni od daty zaistnienia zmiany poinformowac
Spotdzielnie sktadajac stosowane oswiadczenie. Zmiany w ilosci zamieszkatych
0séb sg dokonywane od nastepnego miesigca po zlozeniu o$wiadczenia,
w ktorym dokonane zostang zmiany przez osobe posiadajgcg tytut prawny do
danego lokalu w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Snopkowska”.
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1.11 W przypadku, gdy lokator nie ztozyt o$wiadczenia o ilosci oséb zamieszkatych
w lokalu do rozliczenia kosztdw, dla ktérych kryterium stanowig osoby, przyjmuje
sie iloé¢ os6b okresiong ponizej przedstawionym kluczem:

e do 30,00 m2 - 2 osoba
¢30,10 m2 do 45,00 m2 - 3 osoby
* 45,10 m?2 do 60,00 m?2 - 4 osoby
¢ 60,10 m2 i powyiej - 5 osoby

2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

2.1 Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sy ustanowione
tytuty prawne do lokali

2.1.1 Koszty administracji | eksploatacji nieruchomosci  obejmujg  wydatki

Spatdzielni na:

1) utrzymanie czystoéci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego ulytku
w otoczeni budynkdw,

2) wynagrodzenia pracownikéw oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obstuga
eksploatacyjng nieruchomosci,

3) obstuge bankowa, pocztowa, informatyczng i prawna,

4) narzut kosztow ogdlnych Spotdzielni,

2.1.2 Ponoszone przez Spotdzieinig koszty eksploatacji sa ewidencjonowane facznie
dla catej nieruchomosci.

2.1.3 Koszty ogdlnospotdzielcze podlegaja podziatowi na dziatalnos¢ opodatkowang
i zwolniong proporcjonalnie do przychodéw ze sprzedazy.

2.1.4 Koszty administracji i eksploatacji nieruchomosci przypadajace na lokale
mieszkalne i uzytkowe sa rozliczane proporcjonainie do powierzchni uzytkowe;
tych lokali.

2.1.5 W stosunku do lokali uzytkowych i garazy obcigzanie kosztami eksploatacji moze
by¢ wyzsze niz wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jedli sposob korzystania
z tych lokali dodatkowo zwicksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia
okresla Rada Nadzorcza Spoldzielni.
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2.2 Odpisy na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali zajmowanych przez czlonkéw oraz
najemcéw odpisami na fundusz remontowy zasobédw mieszkaniowych s3
ustalane wedtug stawek w zi/m2 okreslanych przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni.

W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych moga by¢ wyodregbnione $rodki na zadania specjaine
(np. wymiane stolarki okiennej, wymiane instalacji, remont dZwigow, itp.).

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza sig rozliczenie
obejmujace:
1. kwote wplaconych odpisow na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych,
2. kwote poniesionych przez Spétdzielnig naktadow na remonty,
3. sposOb rozliczenia rdznicy migdzy poz. 1 a poz.2.

W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy
zasob6w mieszkaniowych moga byé wyisze niz dla lokali mieszkalnych, jesli
sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty remontow
nieruchomosci.

2.3 Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow

2.3.1

2.3.2

233

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdw obejmujg wydatki
Spoidzielni zwiazane z opfatami za dostawe wody | odprowadzanie Sciekow,
uiszczanych na rzecz ustugodawcodw zewnetrznych.

W budynkach stosowany jest opomiarowany system rozliczen za dostawe
wody i odprowadzenie sciekow.

Koszty dostawy wody i odprowadzania S$ciekéw sg ustalane
odrebnie dla kazdego budynku wedlug wskazan wodomierzy
glownych zainstalowanych w poszczegolnych budynkach i wynikajg
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2.3.4

2.3.5

2.3.6

z faktur wystawianych przez dostawcow wody.

Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw s rozliczane
z uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych lub pétrocznych,

Zaliczkowe obcigzanie poszczegdinych lokali:

1. mieszkalnych wynosi 4 m3 na osobe na miesigc chyba,
7e uzytkownik lokalu zgtosi pisemng prosbe o zmiang normy na
indywidualng,

2. o innym przeznaczeniu (tj. lokale uiytkowe) zgodnie z zawartg
umowa,

3. o innym przeznaczeniu {tj. lokal Spéidzielni, pomieszczenia
gospodarcze) wg  wskazan  wodomierzy  indywidulanych
zainstalowanych wo tych lokalach.

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego roinica miedzy zuiyciem
faktycznym a  zuiyciem okreslonym  wstgpnie jest rozliczana
indywidulanie z uzytkownikami poszczegbdinych lokali.

Koszty zuzycia wody na poszczegdine lokale w  budynkach
opomiarowanych okresla sig jako iloczyn obowigzujacej ceny 1 m? wody
i ilosci zuzycia wody wynikajgcej ze wskazan wodomierzy.

W przypadku wystgpienia w okresach rozliczeniowych roznic pomigdzy
odczytami wodomierzy gtéwnych (sumy wskazan wodomierzy gtéwnych) a
suma wodomierzy lokalowych (indywidulanych) w nieruchomosci, réznice
te bedy rozliczane proporcjonalnie do ilosci  zuzytej wody
w danym lokalu (wg wskazan wodomierza lokalowego lub ustalonej

normy).

W budynkach, w ktorych wystgpujg lokale nieopomiarowane, zaliczkowe

obcigzenie poszczegdinych lokali za dostawe wody i odprowadzenie
iciekow okresla sie w oparciu o przecigtne normy zuzycia wody podane
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r
w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody {Dz. U, 2002 Nr 8
poz. 70). Jesli w nieruchomosci, w ktérej wystepuja lokale opomiarowane
i nieopomiarowane wystepuje rdznica miedzy wskazaniem wodomierza
gléwnego, a sumg wskazarh wodomierzy indywidualnych i ilosci zuzycia
wyliczonej zgodnie z przecietna normg, to réznica ta bedzie rozliczane
proporcjonalnie do iloSci  zuzytej wody w danym lokalu.




R
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2.3.7

2.3.8

2.3.9

Dopuszcza sie w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, np. zwigzanych z
rozmiarem awarii na instalacjach, okresowa potrzebe korzystania z ujec
zewnetrznych poza budynkiem dla wspdinych celow {np. w okresie suszy
lub dla celdw bezpieczenstwa pozarowego), potrzebg korzystania przez
gospodarzy rejondéw itp. zuiyta wode na cele wlicza sig w koszty
eksploatacji. Decyzje o ilosci zuzytej wody, wliczonej w koszty wspdlinie
kazdorazowo podejmuje Zarzad Spotdzielni.

W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnie poboru wody z pominigciem
wodomierzy, przerobki instalacji wodociggowe] przed wodomierzem,
zerwania plomby legalizacyjnej lub instalacyjnej, cztonek Spotdzielni
(whaéciciel lub uzytkownik lokalu) moze zostaé obcigZzony kwotg za wode
w ilodci niedoboréw za ostatni okres rozliczeniowy { w budynku lub
nieruchomosci). Ostateczna decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad
Spotdzielni,

W przypadku niedokonania wymiany lub legalizacji wodomierzy
w terminie pomimo pisemnych zawiadomien przez Spoidzielnie o takiej
koniecznosci, w nastepnym okresie rozliczeniowym czfonek Spétdzielni
{wiasciciel lub uzytkownik lokalu) bedzie zobowigzany wnosi¢ zaliczki
obowigzujace dla lokali nieopomiarowanych.

Koszty zwigzane z obstugg zdalnego odczytu indywidulanych wodomierzy

obciazajg koszty eksploatacji.

2.4 Koszty wywozu nieczystosci statych

241

2.4.2

2.4.3

Spétdzielnia za wywdz nieczystosci pobiera optaty w wysokosci ustalonej w
uchwale Rady Miasta Lublin w sprawie wyboru metody ustalania optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz stawki tej optaty
i przekazujac je do Urzedu Miasta Lublin.

Pisemne ofwiadczenia (deklaracje) dotyczace zmiany ilosci osob
zamieszkalych, przyjmowane sg do przedostatniego dnia miesigca ze
skutkiem wprowadzenia  zmiany  od miesiaca nastepnego.

W lokalach, dla ktérych zlozono pisemne oswiadczenie, ze lokal jest
niezamieszkaly, Spotdzielnia nie pobiera opfat za wywoz nieczystosci
zgodnie z wytycznymi Urzedu Miasta.
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2.4.4

2.4.5

Koszty wywozu nieczystosci statych przypadajace na gospodarstwo
domowe z ktérego Spétdzielnia nie otrzymata oswiadczenia o ilosci osob
zamieszkatych {w terminie okreslonym w pkt. 2.4;2), beda naliczane tak jak
dla gospodarstwa domowego liczacego 3 lub wiecej 0s6b.

Za wywdz nieczystosci z lokali uzytkowych Spétdzielnia pobiera optaty
zgodnie z zawarta umowa na $wiadczenie ustug wywozu nieczystosci
z tych lokali.

2.5 Koszty utrzymania diwigow

251

2.5.2

2.5.3

2.5.4

Koszty utrzymania diwigdw obejmujg wydatki Spoétdzielni na bieigca
obstuge eksploatacyjna, energie elektryczng do napedu tych urzadzen oraz
dozor techniczny. Koszty remontéw diwigéw sa rozliczane w ramach
naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

Koszty utrzymania déwigow sg ewidencjonowane facznie dla catej

nieruchomaosci.

Z kosztéw utrzymania diwigéw zwolnione sa lokale potozone na parterach
budynlkow.

Utrzymanie, konserwacja i naprawa diwigéw, przy czym jednostkg
rozliczeniowy dla tych kosztow jest jednostka okreslona w pkt.1.4 odnosnik
pierwszy Regulaminu.

2.6 Koszty utrzymania i konserwacji hydroforni

2.6.1

2.6.2

Koszty utrzymania hydroforni obejmuja wydatki Spoétdzielni na biezaca
obstuge eksploatacyjna, energig elektryczng do napedu tych urzadzen oraz
dozdr techniczny. Koszty remontéw hydroforni sg rozliczane w ramach
naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych.

Kosztami utrzymania hydroforni obcigzane sie wszystkie {okale mieszkalne
i sg one ewidencjonowane tacznie dla wszystkich budynkow.

2.7 Koszty utrzymania instalacji domofonowej
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2.7.1

2.7.2

Koszty utrzymania i konserwacji instalacji domofonowej w czgsciach
wspdlnych obcigzane sg wszystkie lokale mieszkalne proporcjonalinie do ich
powierzchni i s3 one ewidencjonowane tacznie dla catej nieruchomosci.

Utrzymanie i konserwacja aparatéw domofonowych znajdujacych sie w
lokalach mieszkalnych nalezy do czionka Spétdzielni. W przypadku awari
unifonu lub domofonu, wiasciciel lub uzytkownik lokalu usuwa jg wtasnym
staraniem i na wiasny koszt.

2.8 Podatek od nieruchomosci

2.8.1

2.8.2

2.83

Opfacany przez Spofdzielnie podatek od nieruchomosci jest rozliczany
lgcznie dla catej nieruchomosci w rozbiciu na:

a. od gruntu wchodzgcego w skfad nieruchomosci,

b. od lokali mieszkalnych,

c. od lokali uzytkowych i garaiy.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem dokonuje
sie proporcjonalnie do ich powierzchni.

Jedli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnosé powodujgca wzrost
podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniona wtfasnosc rozliczajg sie
z tytutu podatku od nieruchomosci indywidulanie z gming.

2.9 Koszty dostawy ciepfa do budynkow i dokonywania rozliczen z uzytkownikami

lokali za centralne ogrzewanie

2.9.1

Koszty dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie okresla Regulamin
rozliczania kosztéw energii  cieplej w Spétdzielni Mieszkaniowej
LSnopkowska” w Lublinie.

2.10 Konserwacje biezgce

2.10.1 Koszty konserwacji biezacych obejmujg wydatki Spotdzielni na:

a. koszty przegladéw okresowych (tj. elektrycznych, gazowych,
wentylacyjnych i budowlanychj,

b. usuwanie  drobnych  usterek  gazowych, elektrycznych,
wod.- kan. ,itp.
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2.10.2

2.10.3

2.10.4

2.10.5

utrzymanie pracownikow — konserwatoréw,
pogotowia techniczne,

dozdr techniczny (UDT, itp.},

konserwacja zieleni,

m oo oo o

materialy i inne wydatki na konserwacjg.

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty konserwacji sg ewidencjonowane
tacznie dla catej nieruchomosci.

Koszty konserwacji bieigcej przypadajgce na lokale mieszkalne sg
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdinych
lokali.

W stosunku do lokali uzytkowych i garazy obcigzenie kosztami konserwacji
moze by¢ wyisze niz wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb
korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty konserwacji.
Wielkosé tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Ponoszone przez Spétdzielnie koszty konserwacji centralnego ogrzewania
sy ewidencjonowane tacznie dla catej nieruchomosci i rozliczane s
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej w ramach rozliczania rocznego
kosztow centralnego ogrzewania.

2.11 Koszty sprzatania klatek schodowych

2111

2.11.2

Koszty sprzatania kiatek schodowych sg ewidencjonowane i rozliczane
tacznie dla catej nieruchomosci. Obejmujg one wydatki ponoszone przez
Spoldzielnie zwigzane z optatami za utrzymanie porzadku na klatkach
schodowych {wylacznie klatki schodowe i windy, oraz korytarze przed
windami i kratami zabezpieczajgcymi} uiszczanymi na rzecz ustugodawcow
zewnetrznych na podstawie umowy cywilno — prawnej z osobami
fizycznymi lub prawnymi.

Miesiecznego rozliczenia kosztéw sprzatania klatek schodowych na
poszczegdine lokale dokonuje sig jednolicie na lokal, niezaleznie od
charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby oséb zamieszkatych.
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2,12 Ubezpieczenie majatku

Ubezpieczenie majatku  obejmuje  ubezpieczenie majgtkowe  zasobow
mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu zarzadzania
nieruchomosciami. Ewidencjonowanie i rozliczenia dokonywane jest w rozbiciu:

a) na lokale mieszkalne,

b} na lokale uzytkowe,

c) garale,

d} pozostaty majatek i OC.
Koszty rodzajowe ubezpieczenia majatku rozliczane sg na poszczegéine lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

2.13  Koszty energii elektrycznej

2.13.1 Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty energii elektrycznej przeznaczone na
oswietlenie czeéci wspdlnych nieruchomosci s3 ewidencjonowane
i rozliczane tgcznie dla catej nieruchomeosci. Okresem rozliczeniowym jest
rok kalendarzowy.

2.13.2 Uzytkownicy garazy i lokali uzytkowych, ktérzy nie posiadaja indywidualnie
podpisanej umowy z zakiadem energetycznym obcigzani s za zuzyty
energie w lokalu wedtug wskazan podlicznika.

2.13.3 W przypadku nieposiadania podlicznika energii elektrycznej czionek
Spotdzielni (wiasciciel lokalu) zostaje obcigzany ryczaftowo (bez moiliwosci
dokonania korekty) wedtug normy ustalonej w wysokosci 30 KWH/rok.

W przypadku niepodania przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
31 grudnia stanu podlicznika, cztonek Spotdzielni {wiasciciel lokalu) zostanie
obcigzony  rdinica  pomiedzy  wskazaniem  licznika  glownego,
a suma wskazan podlicznikow indywidulanych.

2.13.4 Czionek Spotdzielni (wiasciciel lokalu) obowigzany jest:

a) dbad o plombowanie podlicznika, kazde zerwanie lub uszkodzenie
plomby nalezy bezzwlocznie zgtosi¢ do Spdidzielni na pismie,

10




Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat
za lokale w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Snopkowska” w Lublinie

b) umoiliwié tatwy dostep do podlicznika do dokonania odczytu,
w przypadku jego braku Spdtdzielnia ma prawo potraktowad
podlicznik jako nie udostepniony do odezytu,

c) zgtaszad przypadki wadliwego funkcjonowania podiicznika,

d) umozliwi¢ na zgdanie osdb upowainionych przez Spéidzielnig
dokonanie odczytow kontrolnych,

e} dokonywaé wymiany lub legalizacji podlicznika co 15 lat.

Niewypetnienie  ktoregos z  obowigzkéw  wymienionych

w podpunktach od a do e powyze], skutkowac bedzie

zastosowaniem zapisOw punktu 2.13.3 niniejszego regulaminu.
2.13.5 Opftaty na pokrycie oswietlenia czesci wspéinych nieruchomosci sg ustalane

proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

3. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

3.1 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal
niepokryte pozytkami z majgtku  wspoinego Spotdzieini lub  pozytkami
z nieruchomosci wspolnej, muszg byé pokryte optatami uzytkownika lokalu.

3.2 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na lokal uzytkowy
zajmowany na warunkach najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i optat, ktérych

wysokosc okresla umowa najmu.

3.3 Opfaty na pokrycie kosztéw gospodarki dla garazy mogg by¢ nizsze niz dla lokali
mieszkalnych.

3.4 Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktycznie objecie
lokalu nastapito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta datg.
Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oprdzinienia lokalu i oddania kluczy Spéidzielni.

3.5 Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 3.1, 3.2 i 3.3, sclidarnie z cztonkami Spétdzielni

ktorym przystuguja spofdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, wiascicielami lokali
nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni oraz najemcami lokali odpowiadaja:
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1} stale zamieszkujgce z nimi w lokalu oscby peinoletnie z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takie osoby
faktycznie korzystajgce z lokaly,

2) osoby nie bedace cztonkami Spdldzielni, ktorym przystuguje spdtdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktdérych mowa w pkt.l, ogranicza sig do
wysokosci opfat za okres statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

3.6 Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spotdzielni:
1) oplaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajace na dany lokal wraz z optatami na fundusz remontowy
w wysokosci stawki uchwalonej przez Rade Nadzorczg,
2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200%

stawki eksploatacyjnej.

3.7 Najemcy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy wnoszg optaty w wysokosci

okreslonej umowami najmu.

3.8 Optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego i garazu wnosi sie co miesigc z gory do
ostatniego dnia kazdego miesigca. Przez date zapfaty uznaje sie date wplywu
srodkow na rachunek bankowy Spéldzielni. Od niewptaconych w terminie
naleznosci Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za kazdy dzien zwtoki.

3.9 Optaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone przekazami pocztowymi lub
przelewami bankowymi na rachunek bankowy Spétdzieini.

3.10 Za korzystanie z dodatkowych pomieszczen obowigzuja opfaty ustalone przez
Rade Nadzorcza Spoéltdzieini.

3.11 O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spotdzielnia zawiadamia osoby,
ktérym przystugujg tytuly prawne do lokali, pisemne co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleinych od
Spotdzielni w szczegolnosci energii, zimnej wody | odprowadzenia sciekdow oraz
odpaddw i nieczystosci statych, Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomic osoby,
ktérym przystuguja tytuly prawne do lokali, pisemnie co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdiniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.
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Zmiana wysol<o§ci optat wymaga uzasadnienia na  pismie,
Na zgdanie cztonka lub niebedacego cztonkiem wtasciciela lokalu Spétdzielnia jest

obowigzana przedstawic kalkulacje optat.

3.12 Cztonkowie Spoidzielni mogg kwestionowalé zasadnos$é zmiany opfat
w postepowaniu wewngatrzspotdzielczym, ktorego tryb okredla Statut Spotdzielni,
a po jego wyczerpaniu na drodze sgdowej.

Witasciciele lokali niebedacy czlonkami Spdidzielni moga kwestionowaé zasadnosdé

optat bezposrednio na drodze sgdowej.

Wystapienie na droge postepowania wewngtrzspotdzielczego lub sadowego nie
zwalnia wymienionych 0sob z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

4, OBOWIAZKI CZEONKOW SPOLDZIELN] (UZYTKOWMIKOW LOKALI) ORAZ
SPOLDZIELNI

Obowigzki Spotdzielni oraz obowiazki cztonkow Spotdzielni i innych uzytkownikow
lokali okresla ,Regulamin uiytkowania lokali, wspotiycia mieszkanicow i porzgdku
domowego Spoétdzielni”.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE

5.1 Dostarczanie korespondencii dotyczgcej zmiany wysokosci optat, rozliczen kosztow
eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosci oraz innych spraw biezacych,
szczegotowo okresla Regulamin dostarczania korespondencji do dysponentdw
lokali znajdujacych sie w zasobach Spdtdzielni.

5.2 Réznica powstata w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej wody, energii .
elektrycznej oraz centralnego ogrzewania pomiedzy faktycznie poniesionymi
kosztami, a optatami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie zaliczek,
rozliczana bedzie nastepujaco:

a) niedoptate uzytkownik zobowigzany jest uregulowac w nastepnym miesigcu
po dokonaniu rozliczenia {w terminie ptatnosci optat eksploatacyjnych),

b) nadptate w pierwsze] kolejnoéci zalicza sie na poczet biezacych opfat
eksploatacyjnych (czynszu), a jezeli uzytkownik lokalu zalega z optatami
zwigzanymi z zajmowanym lokalem, cata kwota nadpfaty zostaje zaliczona na
pokrycie zadtuzenia cigzacego na uzytkowniku lokalu.
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W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uiytkownika lokalu,
Zarzad Spoldzielni moze wyrazic zgode na wniesienie niedoptaty

w miesiecznych ratach.

5.3 Reklamacje dotyczgce rozliczenia kosztow zuzycia zimnej wody energii elektryczne;
oraz centralnego ogrzewania nalezy wnosi¢ do Spotdzieini w terminie do 14 dni od
daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie bedg rozpatrywane.

5.4 W przypadku zmiany wtasciciela lokalu mieszkalnego lub garazu w trakcie okresu
rozliczeniowego, rozliczenia za caty okres dokonuje sie z nowym wiascicielem

tokalu fub garazu.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej
~anopkowska” w Lublinie w dniu 28 maja 2024r. Uchwatg Nr 15/05/2024 i wchodzi
w iycie z dniem jej podjecia ze skutkiem prawnym od dnia 28 maja 2024r.
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