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I.  POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spoétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,SNOPKOWSKA” w Lublinie i w dalszej
czesci statutu zwana jest ,Spétdzielnig”.

§2

Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Lublin. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie:
e Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku prawo spoétdzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2026 r.
poz. 521) dalej nazywang pr.s.
e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U.
z 2024 r. poz. 558 z pézn. zm.) dalej nazywang u.s.m.
oraz na podstawie niniejszego statutu.

§4
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.
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§5

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi
mienie Spétdzielni lub nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
mienie jej cztonkow.

2. Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z witascicielem (wspodtwiascicielami) tej
nieruchomosci.

3. Spoétdzielnia moze takze prowadzié¢ inng dziatalno$¢ gospodarczy, jezeli dziatalnosc¢ ta
jest zwigzana bezposrednio z realizacjg celu okreslonego w § 4, a w szczegdlnosci:

- prowadzi¢ dziatalnos¢ w zakresie ustug budowlanych i remontowych na rzecz swoich
cztonkow i 0sdb trzecich,

- prowadzi¢ dziatalno$é inwestycyjng w zakresie robot budowlano-remontowych,

- prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowq i kulturalng na rzecz swoich cztonkéw
i ich srodowiska.

4. Spotdzielnia moze wspétdziataé na podstawie umow z organizacjami spoétdzielczymi
oraz innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi oraz przystepowac¢ do
zwigzkow spotdzielczych.

. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

§6
1. Cztonkiem spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych :
1) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
2) ktorej przystuguje odrebna wtasnos$é lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu;
3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wtasnosci”;
5) bedaca zatozycielem spétdzielni;
6) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej
wtasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

3. Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo o ustanowienie prawa
odrebnej wtasnosci lokalu.

4. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, jezeli nabyta spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu ekspektatywa wtasnosci albo ktdra jest zatozycielem spoétdzielni.
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5. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci nalezy do
kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, z zastrzezeniem
tresci ust. 3.

6. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dfuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do
czasu rozstrzygnieci sgdu, lub wyboru Spoétdzielni osoby, o ktérych mowa w ust. 5 moga
wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spétdzielni.

§7

Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg:

1. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2. nabycia ekspektatywy wtasnosci;

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4. zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5. uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m.,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2'i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7. wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spoétdzielni.

w

§8
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdow Spoétdzielni jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. W formie pisemnej
dokonuje sie takze zmiany danych zawartych w deklaracji. Deklaracja zawiera
nastepujgce dane:
1) imiona i nazwisko osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;
3) adres do korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz numery PESEL oséb zamieszkujacych lub korzystajgcych z
lokalu o ktérym mowa w punkcie 2;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.
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2. Cztonek Spétdzielni moze w deklaracji lub odrebnym pismem ztozonym w Spoétdzielni
wskazaé osobe, ktdrej Spétdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptacic¢ udziaty.

§9

1. Zarzad Spodtdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa
w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

2. Przyjecie w poczet cztonkéow Spétdzielni powinno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisem dwdch cztonkdw Zarzadu lub oséb do tego upowaznionych.

3. Zarzad Spoétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej/
w formie elektronicznej rejestr cztonkéw Spoétdzielni zawierajacy:
1) dane, o ktérych mowa w § §;
2) liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 09.09.2017 r. udziatéw;
3) wysokos¢ wniesionych wktaddéw;
4) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw;
5) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

4. Cztonek spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo
przegladad rejestr w obecnosci pracownika Spétdzielni.

. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI

§10
Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spodtdzielni sg dla wszystkich cztonkéw
rowne.

§11
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
2/ prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw zwigzanych
z jej dziatalnoscig,
3/ prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzagdku Walnego Zgromadzenia, miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwat, ktére bedg jego przedmiotem oraz informacji o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami
4/ prawo zadania w trybie okre$lonym ustawg i statutem zwotania Walnego
Zgromadzenia lub zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,
5/ prawo zgtaszania w trybie okreslonym ustawg i statutem projektéw uchwat Walnego
Zgromadzenia i/lub poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia,
6/ prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu Spétdzielni,
7/ prawo odwotywania sie w zakresie i w sposéb okreslony statutem w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym od uchwat podjetych przez organy Spoétdzielni,
8/ prawo przegladania rejestru cztonkéw,
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9/ prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpiséw wydanych na jego
podstawie regulaminéw,

10/ prawo zadania kopii uchwat organéw Spétdzielni, protokotéw obrad organdéw
Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

11/ prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
wspolnych pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem a takze ze $wiadczen Spétdzielni
w zakresie jej statutowej dziatalno$ci,

12/ prawo zgdania przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

13/ prawo zadania kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

14/ prawo do wynajecia lokalu,

15/ korzystanie z innych praw okreslonych w ustawie i statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentéw okreslonych w ust. 1, z wyjgtkiem odpisu statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek wnioskujgcy o ich
otrzymanie. Koszty te okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

3. Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw okreslonych w ust. 1 zgtasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad
wyznacza termin wydania cztonkowi kopii tych dokumentéw, nie dtuzszy jednak niz
14 dni.

4. Spoétdzielnia moze odméwié cztonkowi wglgdu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osoéb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmédwiono wgladu do umoéw zawieranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi moze ztozyé do sadu rejestrowego wniosek
0 zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zgtosi¢ w
terminie siedmiu dni od daty doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§12

Cztonek Spoétdzielni ma obowigzek:
1/ przestrzegania przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych na ich podstawie
regulamindw oraz uchwat organdéw Spétdzielni,
2/ dbania o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych,
3/ korzystania z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnie,
4/ korzystania z pomieszczen i urzadzen wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem
w sposOb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym uprawnionym oraz dbania
0 poszanowanie mienia spotdzielni i jego zabezpieczenie,
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5/ terminowego uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

6/ zawiadamiania Spoétdzielni na pismie o:

- zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

- zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

-zmianie adresu do korespondencji. W przypadku niepowiadomienia Spétdzielni

0 zmianie adresu do korespondencji pisma kierowane na adres dotychczas wskazany

uwaza sie za skutecznie doreczone.

7/ uzyskania zgody Spétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu,
8/ udostepnienia lokalu Spétdzielni:

- niezwtocznie — w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody, w celu zainstalowania oraz kontroli
sprawnosci urzadzen pomiarowych zuzycia wody, jak réwniez dokonania
odczytéw wskazan tych urzadzen,

- w okreslonych przez Spoétdzielnie terminach - w celu okresowego, a w
uzasadnionych wypadkach takze doraznego przeglagdu stanu wyposazenia lokalu
oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania, lub w celu zastepczego
wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka.

- w uzgodnionym terminie, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego
Spoétdzielnie lub przebudowy — w celu wykonania niezbednych robét.

9/ $cistego przestrzegania zasad wynikajgcych z regulaminu porzgdku domowego,
10/ wykonywania innych obowigzkéw wynikajgcych z ustawy i statutu Spétdzielni.

IV. WPISOWE | UDZIALY CZLtONKOWSKIE

§13
1. Cztonek Spétdzielni od 09.09.2017 r. nie wnosi wpisowego i udziatéw.
2. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spétdzielni przed 09.09.2017 r. to
w przypadku ustania cztonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu byty cztonek
Spotdzielni moze zgdaé zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

§14
W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy mogg zgda¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania odpisdw oryginatéw dokumentéw stanowigcych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

§ 15
1. Zwrot, o ktérym mowa w § 13 ust. 2 i § 14 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktdrym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili
z zadaniem oraz w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat
spotdzielni.
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V.

2. Spoétdzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 1 w terminie miesigca po

zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem.

§ 16
Wypftaty z tytutu zwrotdéw, o ktédrych mowa w § 13 ust. 2 i § 14 dokonuje sie na konto
wskazane przez bytego cztonka, jego spadkobierce lub osobe przez nich uprawniong.
Wopisowe nie podlega zwrotowi.

USTANIE CZEONKOSTWA
§17

1. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwila:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy witasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

2. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 u.s.m.
i art. 26 u.s.m.. Do osdb, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spétdzielni,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze dotyczace
cztonkéw spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis
ten stosuje sie¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budoweg
lokalu lub lokali.

1.

2.

3.

§18
Cztonek spétdzielni bedgcy wtascicielem lokalu albo zatozycielem Spétdzielni moze
wystapic z niej za wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
Spotdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad do jednego dnia.
Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Cztonek moze cofngé wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spétdzielni.

§19
(usuniety)

7|Strona



Tekst jednolity
STATUT
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,SNOPKOWSKA” w Lublinie

§20

1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku podijecia przez wtascicieli na podstawie
art. 24" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich praw
i obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty,
chyba ze uchwata zaczyna obowigzywac w innym terminie.

2. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnos$ci wszystkich
lokali w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w
spoétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

§21
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni.

§22
Cztonek spoétdzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017 r. nie przystugiwato spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu, oraz ktéremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, traci z tym dniem
cztonkostwo w Spétdzielni.

§23
1. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w § 19 i § 20 Zarzad Spétdzielni na
podstawie oryginatéw dokumentéw potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzgdu dokonuje wpisu w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg
zmian w rejestrze cztonkow.
2. Zarzad Spétdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w
terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

§24
1. Cztonka zmartego skresla Zarzad Spétdzielni z rejestru cztonkdw spotdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastgpita Smier¢.
2. Osobe prawng bedagca cztonkiem spoétdzielni skresla Zarzad z rejestru cztonkdw ze
skutkiem od dnia jej ustania.
3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

VI. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 25
1. Od uchwat podjetych miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze odwotaé sie w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
2. Odwotanie przystuguje tylko do jednego, bezposrednio wyzszego organu.

Odwotania sktada sie w formie pisemnej za posrednictwem Zarzgdu Spétdzielni.
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§ 26

1. W wypadkach wniesienia przez cztonka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym
organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sgdowym,
postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

§27

1. Od uchwat Zarzadu cztonek moze odwota¢ sie do Rady Nadzorczej Spoétdzielni
w terminie 14 dni od daty otrzymania uchwaty. Zarzad jest zobowigzany podac
uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie cztonka o prawie i terminie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej oraz o skutkach niezachowania tego terminu.

2. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie trzech
miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

3. Uchwata Zarzadu, od ktorej cztonek nie ztozyt odwotania w terminie okreslonym w ust.
1 oraz uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym sg w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczne.

§28

1. Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania sie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia ich
doreczenia na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed
jego terminem.

2. Uchwata Rady Nadzorczej od ktdrej cztonek nie ztozyt odwotfania w terminie
okreslonym w ust. 1 oraz uchwata Walnego Zgromadzenia sg w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczne.

§29
W postepowaniu wewnatrzspétdzielczym mozna odwotaé sie takze od decyzji w sprawach
whnioskow i skarg kierowanych do organdw Spétdzielni.

§ 30
1. Whnioski i skargi kierowane przez cztonkéw do Zarzadu Spétdzielni powinny by¢
rozpatrzone w ciggu jednego miesigca od dnia ich ztozenia, a gdy sprawa jest
skomplikowana w terminie dwdch miesiecy.
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VII.

Whioski i skargi kierowane przez cztonkéw do Rady Nadzorczej Spétdzielni powinny byé
rozpatrzone w terminie trzech miesiecy od ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi odpowiednio: Zarzad lub Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni z pouczeniem o
prawie wniesienia odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Jesli wnioski lub skargi kierowane do Zarzadu zostaty zatatwione negatywnie
zainteresowanemu cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie do Rady Nadzorczej
Spoétdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Rada powinna
rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia odwotania
i przesta¢c odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem
w terminie 14 dni od daty rozpatrzenia sprawy.

Jesli wnioski lub skargi skierowane do Rady Nadzorczej zostaty zatatwione negatywnie
zainteresowanemu cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone
co najmniej na 30 dni przed jego terminem.

ORGANY SPOtDZIELNI
Postanowienia wspdlne

§31
Organami Spoétdzielni sa:
1/ Walne Zgromadzenie
2/ Rada Nadzorcza
3/ Zarzad
Wybory do organdéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka tego organu
nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.
Do wybieralnych organdéw Spoétdzielni wchodzg ci kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe gtoséw. W przypadku, gdy dwdch lub wiecej kandydatow otrzyma
rowna liczbe gtosdéw, zarzadza sie miedzy tymi kandydatami gtosowanie dodatkowe.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.
Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.
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Walne Zgromadzenie
§32
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Cztonek spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze
ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spétdzielcze nie stosuje sie.

3. Petnomocnikiem cztonka spoétdzielni bedacego osoba fizyczng moze by¢:

a) osoba bliska cztonka z wytgczeniem osdb pozostajgcych faktycznie we wspdlnym
pozyciu;

b) adwokat lub radca prawny;
c) inny cztonek tej samej spoétdzielni.

4. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza sie oswiadczenie, w ktérym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych oswiadczen, wynikajgcej z art. 273a, ze spetnia wymdg, o ktérym mowa
w ust. 12 pkt 1. W oswiadczeniu zamieszcza sie tre$é¢ w brzmieniu: ,Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.

5. Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotagczonego oswiadczenia, o ktérym
mowa w ust. 4 jest niewazne.

6. Cztonek spodtdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia spoétdzielni
petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka —
rowniez oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 4 zdanie pierwsze, nie pdézniej niz 3 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

7. Petnomocnik nie moze braé udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybér
i odwofanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkdw Zarzadu Spétdzielni.

8. Osoba prawna bedaca cztonkiem Spétdzielni bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢
wybierany do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

9. Cztonek Spétdzielni ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do
zabierania gtosu.

10. Kazdy cztonek Spétdzielni ma tylko jeden gtos.

11. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego w ktdrym Spodtdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielczej, a dodatkowo Zarzad Spoétdzielni, obstuga prawna
zgromadzenia, stuzby techniczne niezbedne do prawidtowego przebiegu zgromadzenia.
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§33

1. Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1/uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,
2/rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, Rady nadzorczej i Zarzadu w tych sprawach,
3/udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4/rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych w przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5/podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
6/podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
7/0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spoétdzielnia moze zaciggnag,
8/odejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,
9/podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,
10/rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotn od uchwal Rady
Nadzorczej,
11/uchwalanie zmian statutu Spoétdzielni,
12/podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13/ wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktdrym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
14/ uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Spétdzielni,
15/ wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§34

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spoétdzielni przynajmniej raz w roku w terminie
do 30 czerwca kazdego roku.

2. Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez zarzad z waznych powoddéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,
2/ przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spétdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Zarzad Spodtdzielni zwotuje Walne Zgromadzenie
w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jesli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spétdzielni.
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§ 35
OzwotaniuWalnegoZgromadzenia cztonkowie Spétdzielnizawiadamianisgnaco najmniej
na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia przez wywieszenie w budynkach
mieszkalnych zarzgdzanych przez Spétdzielnie (na tablicach informacyjnych) pisemnych
informacji okreslajacych: czas, miejsce, porzadek obrad Walnego Zgromadzenia a takze
wskazujgcych miejsce wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktoére
beda przedmiotem obrad oraz pouczenie o prawie cztonkéw do zapoznania sie z tymi
dokumentami.
O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym
w ust. 1 zawiadamia sie takze na piSmie zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rade Spétdzielcza.

§ 36
Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oraz projekty uchwat majg prawo zgtaszaé: Zarzad Spodtdzielni, Rada Nadzorcza oraz
cztonkowie Spétdzielni.
Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania okreslone w ust. 1
w terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtoszonej przez cztonkdw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw Spétdzielni.
Projekty uchwat Walnego Zgromadzenia, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
zadan okreslonych w ust. 1, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie Spotdzielni majg prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat
Walnego Zgromadzenia nie pdzniej niz na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad Spéidzielni jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek
zgtoszonych przez cztonkdéw Spétdzielni.
Porzadek obrad uzupetniony w wyniku zgdan okreslonych w ust. 1 podaje sie do
wiadomosci cztonkéw Spdétdzielni w sposéb okreslony w § 36 ust. 1.

§ 37
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw Spétdzielni w sposdb okreslony
statutem. Zasada ta nie dotyczy uchwaty w przedmiocie odwotania cztonka Zarzadu
w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skreslié z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego walnego Zgromadzenia, a takze zmienic
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
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Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba ze ustawa
lub statut stanowig inaczej. Cztonkami uczestniczgcymi w Walnym Zgromadzeniu s3
wszyscy cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy wzieli udziat w gtosowaniu,
niezaleznie od tego czy gtosowali ,,za”, ,przeciw”, czy ,wstrzymali sie od gtosu”. Przy

)

obliczaniu zwyktej wiekszosci gtosdw uwzglednia sie gtosy “za” i “przeciw”; gtosy
wstrzymujgce sie nie wptywajg na wynik gtosowania.

Uchwaty w sprawie uchwalenia statutu i jego zmian, odwotania cztonka Rady
Nadzorczej przed uptywem kadencji, odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu nie
udzielono absolutorium, potaczenie Spétdzielni i zbycie nieruchomosci Walne
Zgromadzenie podejmuje wiekszoscig 2/3 gtosow.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboru
i odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonka Zarzadu w zwigzku
z nieudzieleniem mu absolutorium.

Na zgdanie co najmniej 1/5 liczby cztonkéw obecnych na walnym Zgromadzeniu

zarzadza sie gtosowanie tajne takze w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 38
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoétdzielni, albo majgca na celu pokrzywdzenie cztonka moze by¢
zaskarzona do sgdu.

Kazdy cztonek Spoétdzielni i Zarzad moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia. Wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

Jezeli Zarzad Spodtdzielni wytacza powddztwo Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik

ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia petnomocnika — sgd
wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia dla Spétdzielni kuratora.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu wskutek jego wadliwego zwofania —
powinno by¢ ono wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pdiniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia zawiadomienia cztonka
dokonanego w sposdb wskazany w statucie.

14 |Strona



Tekst jednolity
STATUT
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,SNOPKOWSKA” w Lublinie

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia, badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 39
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy rady nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczacy i sekretarz
w gtosowaniu jawnym. Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.
3. Szczegotowy tryb obradowania Walnego Zgromadzenia i podejmowania uchwat okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 40

1. Zobrad Walnego zgromadzenia sporzadza sie protokoét, ktéry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zobowigzany jest do przekazania Zarzadowi
Spoétdzielni podpisanego protokotu z jego obrad wraz z niezbednymi zatgcznikami
(protokoty komisji, uchwaty, sprawozdania, wnioski, itp.) w terminie 7 dni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

3. Protokoty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkdw Spétdzielni, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej.

4. Zarzad Spétdzielni przechowuje protokoty z Walnych Zgromadzen co najmniej przez 10
lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg okresu dtuzszego.

Rada Nadzorcza
§41
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.

§42

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkéw wybranych wytgcznie sposréd cztonkdéw
Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawnag.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

4. W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié¢ osoby nieposiadajgce zdolnosci do
czynnosci prawnych lub posiadajgce ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
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pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej
samej Spoétdzielni.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié¢ osoby okreslone w § 56 statutu.

7. Niezaleznie od przypadkéw okreslonych w ust. 3-6 — do Rady Nadzorczej nie moze by¢
wybrana osoba, ktéra zalega wobec Spétdzielni z wnoszeniem optat eksploatacyjnych
lub jest dtuznikiem Spoétdzielni z innych tytutow albo pozostaje w sporze sgdowym ze
Spotdzielnia.

8. Kandydujgc do Rady Nadzorczej cztonek Spétdzielni zobowigzany jest ztozy¢ pisemne
oswiadczenie o spetnianiu warunkéw okreslonych w ust. 3-7.

§43
Cztonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktdrym
Rada Nadzorcza zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady Nadzorczej na nastepng kadencje.

§44

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/odwotania cztonka Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3
gtosow,
2/zrzeczenia sie przez cztonka Rady Nadzorczej mandatu, ktére staje sie skuteczne po
dojsciu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,
3/ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

2. W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej, zwolniony mandat
obejmuje osoba, ktéra w gtosowaniu nad wyborem cztonkéw Rady otrzymata
najwigkszg iloé¢ gtoséw sposréd oséb, ktére nie objety mandatu. W przypadku, gdy
wygasnie mandat wigcej niz jednego cztonka Rady, mandaty obejmujg kolejne osoby,
ktdre nie objety mandatu. Kolejno$¢ obejmowania zwalnianych mandatéw okresla ilos¢
uzyskanych gtosdw. W razie réwnej ilosci gtoséw rozstrzyga dtuzszy staz cztonkowski.
Nowy cztonek Rady obejmuje mandat do korica kadencji osoby, ktorg zastepuje. Jesli
nie ma osoby, ktéra wedtug regut powyzszych mogtaby objgé mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego cztonka Rady.

§ 45
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j,
2/ nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a/badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,
b/dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej cztonkéw,
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c/przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskéw
organdw Spoétdzielni i jej cztonkdw,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6/ rozpatrywania skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych, a takze podejmowanie uchwat w zwigzku z
badaniem sprawozdania finansowego pod wzgledem prawidfowosci i rzetelnosci,

8/ wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu Spétdzielni, w tym Prezesa i jego Zastepcy,

9/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

10/ uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przez upowaznionych przedstawicieli,

11/ uchwalanie regulaminu Zarzgdu Spaétdzielni,

12/ uchwalanie szczegétowych zasad gospodarki Spétdzielni,

13/ uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi

Spétdzielni,
14/ wuchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zatwierdzania

wysokosci opfat za lokale,

15/ uchwalanie zasad rozliczania kosztéw remontdw oraz modernizacji budynkdw,

16/ okreslanie wysokosci optat wnoszonych na fundusz remontowy,

17/ uchwalanie regulaminu przeprowadzania przetargéw i konkurséw na roboty
remontowo-budowlane,

18/ uchwalanie innych regulamindw nie zastrzezonych do wtasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

19/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w statucie,

20/ podejmowanie, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, decyzji w przedmiocie
umorzenia cztonkowi odsetek od nieterminowo regulowanych opfat,

21/ (skreslony)

22/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Zarzadu
Spotdzielni,

23/ podejmowanie uchwat w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni
niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia wnioskowanych przez
Zarzad Spétdzielni.
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§ 46
W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikdw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majgtku Spétdzielni,
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
Cztonek Rady odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni chyba, ze
nie ponosi winy.

§47
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium, w sktad ktérego wchodza:
Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego i sekretarz. Zadaniem Prezydium jest
organizowanie prac Rady.
Rada Nadzorcza moze powotac ze swego grona komisje rewizyjna oraz inne komisje
state lub czasowe.
Prezydium Rady Nadzorczej oraz jej komisje majg jedynie charakter pomocniczy dla
Rady Nadzorczej i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formutowac wigzacych
zalecen pod adresem cztonkéw, organdéw Spoétdzielni czy jej pracownikéw bez
stosownej uchwaty lub decyzji Rady.

§48
Pierwsze posiedzenie, w celu ukonstytuowania sie Rady zwotuje Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, na ktdrym Rada zostata wybrana nie pdzniej niz w ciggu 14 dni
od dnia jej wyboru.
Inne, niz okreslone w ust. 1, posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub jego Zastepca co najmniej raz na dwa miesigce.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotane na wniosek zgtoszony przez
co najmniej 4 cztonkdw Rady lub przez Zarzad Spoétdzielni w terminie dwdch tygodni od
dnia zgtoszenia wniosku.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium lub komisji mogg uczestniczy¢ z
gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu i inne zaproszone osoby.
Funkcja cztonka Rady Nadzorczej sprawowana jest spotecznie, przy czym cztonkom
Rady przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w formie miesiecznego
ryczattu w wysokosci 150 zt miesiecznie. Kwota ryczattu miesiecznego moze ulec
zmniejszeniu wskutek nieusprawiedliwionej nieobecnosci cztonka na posiedzeniach.

§ 49

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczacego lub jego zastepcy, zwykig
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wiekszoscig gtoséw z wyjatkiem uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu, dla podjecia
ktérej wymagana jest wiekszos¢ 2/3 gtosow.

2. Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sg w gtosowaniu jawnym z wyjgtkiem uchwat
w sprawie wyboru lub odwotania cztonka Zarzadu, ktére wymagajg gtosowania tajnego.

3. Na Zzadanie co najmniej 4 cztonkdéw Rady Nadzorczej zarzadza sie gtosowanie tajne
takze w innych sprawach.

4. Funkcje w Radzie Nadzorczej sprawuje sie za wynagrodzeniem.

§ 50
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposéb jej dziatania,
obradowania i podejmowania uchwat, stawke wynagrodzenia o ktérej mowa w § 49 ust. 4
oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzqd
§51

1. Zarzad sktada sie z 1-3 os6b w tym Prezesa i jego Zastepcy.
WYybér Prezesa Zarzagdu odbywa sie w drodze postepowania konkursowego.
Kandydat na cztonka Zarzgdu powinien posiadac¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania
pracy a takze kompetencje w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami. Szczegétowe
wymagania wobec kandydatéw na cztonkdw Zarzadu okres$la Rada Nadzorcza.

4. Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

5. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy stosownie do przepiséw kodeksu pracy.

6. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzagdu. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

7. Odwotania cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku

pracy.

§ 52
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie uchwat i decyzji we wszystkich
sprawach nie zastrzezonych w ustawie prawo spoétdzielcze, ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych i w statucie Spodtdzielni do kompetencji innych organdw.
Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:
1/ opracowywanie plandw gospodarczych i programdéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,
2/ realizacja zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg plandw dziatalnosci Spétdzielni oraz
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci prawnych, organizacyjnych i finansowych,
3/ zawieranie wszelkich uméw zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni,
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4/ podejmowanie decyzji w sprawach pracowniczych oraz sprawowanie kontroli i
nadzoru nad wykonywaniem przez pracownikéw powierzonych im obowigzkodw,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia lub odmowy przyjecia w poczet cztonkéw
spofdzielni i prowadzenie rejestru cztonkéw zgodnie z § 9 ust.3, sporzadzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych.

6/ zwotywanie Walnych Zgromadzen i ustalanie porzgdkdéw ich obrad,

7/ przygotowywanie projektéw uchwat na Walne Zgromadzenia,

8/ udzielanie petnomocnictw,

9/ zgtaszanie do KRS zmian statutu oraz zmian innych danych Spoétdzielni zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

10/ wspotdziatanie z organami administracji rzagdowej i samorzgdowej, organizacjami
spoétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

3. Zarzad skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 53
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
kompetencji pomiedzy cztonkdéw Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin Zarzadu uchwalany przez
Rade Nadzorcza.

§ 54

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pethomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z biezgcy dziatalnoscig gospodarcza
Spotdzielni.

3. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

4. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkdw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

Postanowienia wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu

§ 55
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spétdzielni.
2. W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé ze swego grona jednego lub
kilku ze swoich cztonkdéw do czasowego petnienia funkcji cztonka/cztonkéw Zarzadu.
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3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg braé udziatu w gtosowaniu w sprawach
wyfacznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz przedsiebiorstw prowadzacych dziatalno$é¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni.

5. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 — Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu
w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

7. Zarzad Spodidzielni w terminie 6 tygodni zwotuje Walne Zgromadzenie w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia bgdZ o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

§ 56
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;j.

§ 57
Cztonek Rady Nadzorczej i Zarzagdu odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
Spotdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

VIIL.TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 58
1. Dla realizacji celu okreslonego w § 4 statutu Spoétdzielnia moze ustanawiaé na rzecz
cztonkédw w budynkach stanowigcych witasnos¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni prawo
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w tym
garazu.
2. Spoétdzielnia moze takze wynajmowacé cztonkom lub innym osobom lokale w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwiasnosé Spétdzielni.
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Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§ 59

1. Spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje réwniez wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesc¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowienn umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. W przypadkach przewidzianych ustawg cztonkostwo nabywcy spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu powstaje z mocy prawa. W zakresie
nieuregulowanym ustawg stosuje sie zasady przyjecia okreslone w statucie.

§ 60
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
z wpisem spotdzielczych wiasnosciowych praw do tych lokali.

§61

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie witasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
whniosek spadkobiercy lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkdéw, ktdrym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspélnie, postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 62
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1'i 5
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania sie tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zgdac
sprzedazy spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
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przepisdw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym
wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 63

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie
bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie lokalu w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ opfat na rzecz
Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka lub osobe nie bedacg cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajg najpdiniej z chwila wygasniecia spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 64

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnie. Prawo tak uzyskane Spoétdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy i wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa.
Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany
w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie
z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowe] potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego,
a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych, z zastrzezeniem, ze jesli warto$¢ ta okreslana jest w trybie
przetargu, wyptfata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.
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Prawo odrebnej wtasnosci lokalu
§ 65

1. Na pisemne Zzgdanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spodtdzielni, ktorej
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat okreslonych w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto
ksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktéorego Spédtdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 66
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebnga
wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka,
ktdremu przystuguje spétdzielcze witasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby nie
bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do tego
lokalu.

§ 67
Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w
nieruchomosci wspdlnej okresla umowa.

§ 68
Ustanowienie prawa odrebnej witasnosci lokalu, do ktdérego cztonkowi lub osobie nie
bedacej cztonkiem Spétdzielni przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia zezwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 69
Jezeli dana nieruchomosc jest zarzadzana przez Spétdzielnie w trybie okreslonym art. 1 ust.
3 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych, to Spoétdzielnia nie moze odméwic przyjecia
w poczet cztonkdw nie bedgcego cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.
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§70
WHtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spodtdzielni w takim zakresie, w jaki dotyczy ona jego prawa
odrebnej witasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy prawo spotdzielcze stosuje sie
odpowiednio.

§71

Jezeli witasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub wykracza
w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
przez swoje niewfasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia, na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu sgdowego
zgdac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Najem lokali

§72

1. Spodtdzielnia moze wynajmowac lokale w budynkach stanowigcych jej wtasno$é lub
wspotwiasnosé cztonkom Spétdzielni oraz innym osobom niebedgcym cztonkami,
w tym osobom prawnym.

2. Wyboru najemcy, sposrdd ubiegajgcych sie o najem dokonuje Zarzad Spoétdzielni
kierujgc sie zasada zapewnienia nieucigzliwosci sposobu korzystania z lokalu przez
najemce.

3. W przypadku ubiegania sie o wynajecie jednego lokalu przez kilku cztonkow
Spotdzielni — wyboru najemcy sposréd nich dokonuje na wniosek Zarzadu Rada
Nadzorcza z uwzglednieniem zasady okreslonej w ust. 2.

4. Stawki czynszu najmu lokali okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

IX. UZYWANIE LOKALI | OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§73

1. Lokal przystugujgcy cztonkowi Spétdzielni lub osobie nie bedacej cztonkiem Spétdzielni
powinien byé uzywany zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoniAczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spétdzielni wymaga zgody Spotdzielni woweczas, gdy jest potgczone ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub/i zmianami konstrukcyjnymi.

3. Naktady na dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali poczynione ze Srodkdéw
cztonkéw Spétdzielni i osoby nie bedace cztonkami, ktédrym przystuguje spoétdzielcze
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wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu nie sg zapisywane
na wktady budowlane nawet jesli majg charakter trwaty i podnoszg wartos¢ uzytkowa
lokalu. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykoniczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.
Naktady na dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali ponoszone przez najemcéw
lokali nie podlegajg rozliczeniu ze Spétdzielnig, chyba, ze umowa najmu stanowi
inaczej.

Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego obowigzujgcego na
nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§74
Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych naich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni - przez wnoszenie
comiesiecznych optat.
Osoby nie bedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spdtdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, w tym takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania - przez
wnoszenie comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni.
Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali s3 obowigzane uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni - przez wnoszenie comiesiecznych optat.
Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztédw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach - przez wnoszenie comiesiecznych optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.
Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokali i nieruchomosdci wspdlnych nalezg takze
koszty centralnego ogrzewania.
Jesli na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni uczestnicza
w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzona
przez Spétdzielnie — osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu i prawo odrebnej wtasnosci lokalu moga
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korzysta¢ z takiej dziatalno$ci odptatnie na podstawie umoéw zawieranych ze
Spotdzielnia.

§ 75

Za opfaty, o ktérych mowa w § 74 ust. 1-5 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wtascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami nie bedgcymi
cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
rowniez osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ tych oséb ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§76
Optaty okreslone w § 74 przeznacza sie wytgcznie na cele, na ktére zostaty pobrane.
Spotdzielnia jest zobowigzana na zadanie cztonka, wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spétdzielni oraz osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

§77

1. Optaty okreslone w § 74 wnosi sie co miesigc z géry do ostatniego dnia kazdego
miesigca.

2. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opodznienie liczone od pierwszego dnia nastepnego miesigca kalendarzowego.
W indywidualnych, wyjatkowo uzasadnionych sytuacjach Rada Nadzorcza moze podjgé
decyzje o umorzeniu odsetek w catosci lub czesci.

3. O zmianie wysokosci optat Spodtdzielnia jest obowigzana zawiadomié cztonkdow,
wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami
Spotdzielni, ktdrym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu co najmniej
na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego z zastrzezeniem ust. 4.

4. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spodtdzielni,
w szczegdblnosci energii, wody oraz odbioru sciekow, odpadéw statych a takze
centralnego ogrzewania Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby okreslone
w ust. 2 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

5. Zmiany wysokosci optat okreslonych w ust. 3 i 4 wymagajg uzasadnienia na pismie.

§78
Cztonkowie Spodtdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystuguje
spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu moga
kwestionowaé zasadno$é zmiany optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku
wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty okreslone w § 79 ust. 3 (zalezne od
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Spoétdzielni) w dotychczasowej wysokosci, zas optaty okreslone w § 79 ust. 4 (niezalezne od
Spoétdzielni) w nowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

X. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§79

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z optat okredlonych w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatébw w nieruchomosci
wspolnej.

4. Pozytkiiinne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, jesli jest ona prowadzona,
Spoétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw oraz
na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

5. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej ten fundusz z funduszu udziatowego, a nastepnie funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych.

§ 80
1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi Spoétdzielni sa:

1) fundusz udziatowy powstajgcy z wptat udziatéw cztonkowskich i innych Zrédet
okreslonych odrebnymi przepisami,

2) fundusz zasobowy powstajacy z wptat wpisowego wnoszonego przez cztonkdw oraz
z innych zrédet okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Spétdzielnia tworzy ponadto nastepujace fundusze:

1) fundusz wktadéw budowlanych powstajgcy z wniesionych przez cztonkdw i osoby
nie bedgce cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub odrebna wtasnos¢ lokalu - wktadéw budowlanych,

2) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych powstajgcy z wptat wnoszonych
przez cztonkéw Spétdzielni i nie bedace cztonkami Spétdzielni osoby, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrebna wtasnos$é
lokalu oraz z innych zrdodet okreslonych przepisami ustawowymi.
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3. Spétdzielnia moze takze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwat Rady
Nadzorczej.

4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami Spétdzielni okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 81
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Sprawozdanie roczne, facznie z rachunkiem wynikdw powinno byé wytozone w lokalu
Spoétdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym
majg by¢ rozpatrzone. Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo je przejrze¢ i odpisaé, a
takze otrzymac odpis tego sprawozdania na zasadach okreslonych w § 11 statutu
Spotdzielni.

Xl. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 82
Ogtoszenia Spotdzielni zamieszcza sie w sposdb wymagany przepisami prawa.

§ 83
1. Zmiana statutu Spodtdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej
wiekszoscig 2/3 gtosow.
2. Zmiana statutu nastepuje przez uchwalenie nowego brzmienia poszczegdlnych zapiséw
badz przez uchwalenie catosci aktualnego statutu.
3. Statutijego zmiany obowigzujg od daty ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 84
W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem stosuje sie przepisy ustaw powotanych w
§ 3 statutu Spotdzielni.

Statut niniejszy zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 16.06.2026 r.
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