UCHWALA NR 3/06/2026
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,SNOPKOWSKA”

w Lublinie podjeta dnia 16.06.2026 r.

w sprawie: zatwierdzenia rocznego sprawozdania Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

»SNOPKOWSKA” w Lublinie za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,SNOPKOWSKA” w Lublinie dziatajgc
na podstawie art. 38 § 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spdéldzielcze (tekst
jedn. Dz.U. Z 2026 r. poz. 521) oraz § 33 ust. 1 pkt. 2 Statutu Spétdzielni uchwala, co

nastgpuje:

§1

Zatwierdza roczne sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SNOPKOWSKA”
w Lublinie za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
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SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES , SNOPKOWSKA”
W LUBLINIE ZA ROK 2025

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,SNOPKOWSKA” w Lublinie wpisana zostala do Krajowego
Rejestru  Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcéw pod nr 0000378830 Postanowieniem
Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 06.04.2011 sygnatura sprawy: LU.VI
NS-REJ.KRS/004358/11/404.

Dziatalno$¢ Spétdzielni w roku 2025 prowadzona byla w oparciu o postanowienia
zawarte w ustawach o spétdzielniach mieszkaniowych, prawie spdtdzielczym oraz przepisach
wewnetrznych zawartych w  statucie Spéldzielni, regulaminach i planie dzialalnosci
gospodarczo — finansowym Spétdzielni.

W roku 2025 Zarzad kierowal biezgcg dziatalnodcig gospodarczg Spotdzielni i reprezentowal
ja na zewngtrz w skladzie osobowym zgodnie z § 51 ust. 1 obowigzujgcego Statutu
Spoétdzielni w osobach:

I. Marlena Soszynska — Prezes Zarzadu,
2. Monika Lomza -- Czlonek Zarzadu.

W okresie od stycznia do grudnia 2025 r. Zarzad Spoldzielni odbyt 12 protokolowanych
posiedzen oraz na biezgco uczestniczyl w posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Wedtug stanu na dziefi 31.12.2025 r Spéldzielnia Mieszkaniowa zatrudniala 4 osoby, a
érednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty wyniosto 3,25. Stanowisku Specjalisty ds.
administracyjno - cztonkowskich z powodu zwolnienia lekarskiego i zasitku macierzynskiego
bylo obsadzone na podstawie umowy na zastgpstwo w celu zastapienia nieobecnego
pracownika.

Na dzien 31.12.2025 r Spétdzielnia Mieszkaniowa liczyta 470 czlonkow.

Spoldzielnia Mieszkaniowa zarzgdza zasobami whlasnymi, ktdre wedlug stanu na dzied
31.12.2025 r., stanowily:

o 432 lokale mieszkalne, w tym:
- 178 lokali - spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
- 254 lokali — prawo odrebnej wiasnoéei do lokalu,
e 1 lokal uzytkowy — prawo odrebnej wlasnosci,
e 16 lokale — wynajmowane na potrzeby mieszkancow Spdldzielni,
e 17 lokale uzytkowe — w najmie,
e 58 garaze, w tym:
- 26 garazy — spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
- 32 garazy — prawo odrebnej wlasnosei do lokaly,

e 2 garaze — w najmie.




SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES »SNOPKOWSKA”
W LUBLINIE ZA ROK 2025

W ramach swojej dzialalnosei Spotdzielnia wspélpracowata z wicloma instytucjami,

firmami zewngtrznymi oraz Urzedem Miasta w zakresie spraw dotyczacych lokali oraz
zasobow Spoldzielni. Obstuga administracyjna i techniczna zasobow Spoldzielni byla
wykonywana przez pracownika administracji i Zarzad Spéldzielni oraz firmy, z ktérymi
Spoétdzielnia ma podpisane umowy. Biezace prace remontowe, konserwacyjne i przeglady
realizowane byly przez Zarzad zgodnie z przepisami prawa i z zatozeniami ujetymi w planie
finansowym Spéldzielni i planie funduszu remontowego.

W roku 2025 w budynkach Spéldzielni i na jej terenie wykonano ponizsze prace

remontowe ze srodkéw funduszu remontowego o tgeznej wartosei 514.101,98 zt.:

1.

2
3.
4

10.
I1.

12.
13.

14.

Wymiang wind w budynkach Ogrédkowa 1 i Przy Stawie 2 — 347.380,70 zt.

. Rozbudowe systemu monitoringu — 26.340,66 zt.

Naprawe zestawu hydroforowego ul. Przy Stawie 2 — 7.128,00 71,

. Montaz kratek wentylacyjnych w stropodachu w budynkach: ul. Ogrédkowa 1, ul.

Przy Stawie 2 — 9.440,00 z1.

Naprawg opaski wokét budynkéw: Ogrodkowa 1, Ogrédkowa 3, Przy Stawie 1, Przy
Stawie 2, Przy Stawie 4 — 8.819,41 zt.

Remont kapliczki — 46.907,70 zt.
Naprawg schodéw wewnetrznych w budynku ul. Przy Stawie 1 — 6.966,00 zt.

Naprawg schodéw zewngtrznych — dojécie do budynku przy ul. Przy Stawie 1 i dojscie
do budynku ul. Przy Stawie 4 — 9.102,00 zt.

Nasadzenia ro$lin wraz z pracami dodatkowymi dot. nawierzchni przy nasadzeniach w
migjscu zlokalizowanym przy alejce pomigdzy budynkami ul. Przy Stawie 4 i ul.
Ogrédkowa 3 — 8.044,77 zl.

Remont {azienki w siedzibie Spéldzielni - 4.216,45 71,

Roboty budowlane w zakresie wykonania rozbidrki murku i montazu obrzezy
chodnikowych przed budynkiem Przy Stawie 2 - 18.028,38z1.

Naprawe szlabanu przy budynku ul. Pizy Stawie 2 — 8.435,67 zt.

Naprawy odcinkéw pionéw kanalizacyjnych w budynkach Ogrodkowa 1, Przy
Stawie 4 i Przy Stawie 1 — 8.156,77 zl.

Dodatkowo ze $rodkéw funduszu remontowego nastapita czesciowa refundacgja dla
lokatoréw dot. wymiany stolarki okiennej w wysokosei 5.135,47 2.

Zarzgd Spotdzielni w roku 2025 r, zrealizowal réwniez nastepujace zadania:

1.

Naprawg poziomych, dolnych odciezy z tynku mozaikowego przy witrynach lokali
ustugowych od strony potudniowej i wschodniej budynku przy ul Przy Stawie 2.

Wykonanie prac dekarskich na dachu nad mieszkaniem nr 85 przy ul. Ogrodkowej 3
oraz na dachu nad mieszkaniem nr 76 przy ul. Przy Stawie 2.
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10.

11

12

13.

14.

15.

Naprawe podmytej skarpy przy zespole garazowym C wraz z robotami budowlanymi
polegajgcymi na odprowadzeniu wod opadowych w tym rejonie.

Przeglad i naprawe rur spustowych na budynkach.

Naprawe schoddéw wejsciowych do budynku ul Przy Stawie 1 od strony boiska oraz
schoddw wejsciowych do budynku ul. Przy Stawie 4 od strony ul. Ogrédkowa 3.

Przeprowadzenie formowania korony drzew i podciecie odrostow 33 sztuk drzew oraz
wykonanie pielegnacji zywoplotow 1 krzewow, a takze nasadzenie krzewow po
usunieciu murku przy budynku ul. Przy Stawie 2.

Wykonanie balustrad przy schodach na XI pigtrze budynkéw ul. Ogrodkowa 11 ul.
Ogrodkowa 3.

Naprawe ogrodzenia miejsca zbidrki gabarytéow - wymiana dwoch przgsel i
zabezpieczenie tylnej czgsei od strony skarpy.

Zamontowanie trzech tawek przy budynku ul. Ogroédkowa 1, ul. Ogrodkowa 3 1 przed
budynkiem ul. Przy Stawie 2 (przy szlabanie) oraz malowanie 1 naprawg pozostalych
tawek zlokalizowanych na terenie Spoldzielni.

Przy wspdludziale Rady Nadzorczej Spoldzielni wykonanie przegladu pomieszezen
czesci wspolnych — suszarni i pralni,

Wymiang podsufitki w kabinie windy serwisowanej przez firmg Otis w budynku ul
Ogrdédkowa 1.

Wrykonanie ekspertyzy warunkow technicznych w zakresie wymagan bezpieczenstwa
pozarowego wszystkich budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Usunigeie dwoch drzew (pizy budynku ul. Przy Stawie 1 i za garazami po
przeprowadzeniu procedury zgodnej z przepisami prawa i otrzymaniu decyzji o
wycince z Urzedu Miasta Lublin),

Naprawe obrobek przy kominach i kratek oraz miejscowe naprawy dachu nad
lokalami ustugowymi z tylu budynku ul. Przy Stawie 4.

Wykonanie miejsca parkingowego dla niepelnosprawnych za budynkiem ul. Przy
Stawie 4.

Oprécz wyze] wymienionych prac Zarzad przeprowadzil i nadzorowal wszystkie

wymagane prawem przeglady, m. in: przeglad techniczny roczny polegajacy na sprawdzeniu
stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne 1 niszezagce dzialania czynnikéw wystepujgeych podezas uzytkowania
obiektu oraz przeglad polegajacy na wykonaniu okresowej kontroli stanu technicznego
sprawnosdci grawitacyjnych przewodéw spalinowych 1 wentylacyjnych oraz instalacji
gazowej i urzadzen gazowych w budynkach nalezacych do zasobdw, a takze przeglady stanu
placu zabaw. Zarzad zajmowal si¢ rowniez biezgcymi sprawami Mieszkancow, zglaszanymi
usterkami, uwagami oraz tematami dotyczgcymi porzadku domowego i obowigzujacych
zasad dobrego wspolzycia mieszkancow.
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Przy Scistej wspolpracy z Rada Nadzorezg Spéldzielni, uporzadkowany zostal temat
dotyczacy korzystania przez Przedszkole nr 74 w Lublinie z placu zabaw znajdujgcego si¢ na
terenie Spoldzielni oraz uzytkowania terenu zabudowanego wiatg $mietnikowg w poblizu
budynku ul. Ogrédkowa 1, poprzez uzgodnienie warunkéw korzystnych dla Spoéldzielni, Po
wielu negocjacjach podpisane zostaty z Gming Miasta Lublin umowy ustalajgce przedmiot
najmu, warunki 1 zasady kotzystania, wzajemne zobowigzania oraz platno$é w wysokosei
437,56 zI netto miesigeznie za uzytkowanie wiaty $mictnikowej i 625,00 zt netto miesi¢cznie
przez osiem miesigcy w roku kalendarzowym, z tytulu mozliwosci korzystania przez
przedszkole z placu zabaw.

Wg stanu na dzien 31.12.2025 r zadluZenie z tytuhu biezgeych oplat eksploatacyjnych wynosi:

e za lokale mieszkalne wynosi: 172.901,75 zt (kwota zawiera rozliczenia z tytulu
centralnego ogrzewania i zuZycia wody zimnej do zaptaty w styczniu 2026 I.).
Wigkszos¢ zalegtodei zostala do dnia dzisiejszego uregulowana.,

e garaze wynosi: 2.762,97 zl.,
o lokale uzytkowe wynosi: 19.576,86 71,

W roku 2025 Spétdzielnia analizowala stan naleznosci 1 wysylata na biezaco do dtuznikow
Spotdzielni wezwania do zaplaty, a takze prowadzila rozmowy dot. splaty zaleglosci, po
ktorych nastepowaly calkowite splaty zadluzenia, platnodci w ratach lub okresowe wplaty
pomniejszajgee zaleglosé, Nalezy réwniez wskazaé, ze na dzied 31.12.2025 . zaden lokal
mieszkalny nie posiadal zaleglosci czynszowych przekraczajgce statutowy i ustawowy 6 —
miesigezny termin.

W roku 2025 Spétdzielnia poniosta nastepujgce koszty z ramach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi:

1. eksploatacja — 503.891,48 zI. (wykonanie 98,21 %).

zimna woda i odprowadzenie Sciekéw —332.262,92 7}, (wykonanie 99,29 %).
oplata abonamentowa MPWiK — 712,66 zt. (wykonanie 90,95 %).

konserwacje biezace — 104.065,62 zt. (wykonanie 90,07 %).

wywoz nieczystosci ~297.104,36 zt. (wykonanie 109,46 %).

energia elekiryczna — 37.680,63 zL. (wykonanie 58,86 %).

energia elekiryczna garaze z abonamentem — 3.913,93 71, (wykonanie 95,54 % ).

sprzgtanie klatek schodowych — 82.944,00 zt. (wykonanie 96,97 %),

S R T

podatek od nieruchomosci mieszkania — 19.787,49 1. (wykonanie 94,63 %).
10. podatek od nieruchomoéci garaze — 5.220,37 zt. (wykonanie 98,54 %).
['1. ubezpicczenie mienia — 51.004,28 zL. (wykonanie 97,75%).
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12. konserwacja dzwigéw — 56.452,81 zl. (wykonanie 102,74 %).
13. konserwacja domofonéw — 10.547,08 zt. (wykonanie 92,48 %).
14. konserwacja instalacji c.0. — 19.356,90 zl. (wykonanie 81,72 %).
15. centralne ogrzewanie — 1.438.536,87 zk. (wykonanie 129,16%).

7 tytulu przychoddw finansowych (czyli odsetek od lokat, odsetek od nieterminowych
optat eksploatacyjnych) oraz z tytwlu pozostalych przychodéw operacyjnych (czyli
odszkodowan za szkody powstale w zasobach Spoldzielni uzyskata Iacznie kwote w
wysokodcei 56.511,84 zt.

Spoldzielnia za rok 2025 osiagnela zysk netto na dzialalnoSci epodatkowanej
(lokale uzytkowe) w wysokosci 179.127,23 zl, natomiast na dzialalnoSci zwolnionej
(GZM) osiggnela wynik 60.035,73 zL

Szczegdlows informacje finansowa zawiera sprawozdanie finansowe Spéltdzielni za rok 2025.
Sprawozdanie sklada si¢ z wymaganych ustawa elementéw, a dane w nich zawarte wynikaja z
ksigg rachunkowych. Ksiggowos$é Spoldzielni prowadzona jest zgodnie z ustawa o
rachunkowo#ci.

Informacja o wykonaniu wnioskéw zgloszonych przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu
czlonkdw Spoldzielnt w dniu 3 czerwea 20251

1. Zakup pojemnika na drobne tekstylia nie nadajace si¢ do dalszego uzytku i
postawienie na terenie Spéldzielni oraz ich wywdz przez Spéldzielnig do Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych — wniosek zrealizowany.

2. Postawienie trzech lawek na terenie Spéldzielni: jednej sztuki przy budynku ul.
Ogrodkowa 3, jednej sztuki przy budynku ul. Ogrédkowa 1 1 jednej sztuki (bez
oparcia) w okolicy szlabanu i murku przy ul. Przy Stawie 2 — wniosek zrealizowany.

3. Whniosek dotyczacy oznaczenia miejsc parkingowych poprzez namalowanie linii
wyznaczajacych granice parkowania w zatoczkach postojowych na terenie
Spétdzielni, w ktérych samochody parkujg pod katem do ciagu jezdnego. Po analizie i
po konsultacjii z Radg Nadzorcza wniosek nie zostal zrealizowany. Zgodnie z
obowigzujgcymi warunkani technicznymi, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie Dz.U.2025 poz. 1225, stanowiska parkingowe powinny mie¢ wymiary
wynoszace co hajmniej szerokos$é 2,5 m i dlugo$¢ 5 m w przypadku samochoddw
osobowych. Po naniesieniu tych wymiardw na rzut wskazanej we wniosku zatoki
parkingowej i rozwazeniu réznych wariantéw parkowania pod réznymi katami oraz
zachowaniem odpowiednich odlegtodci umozliwiajacy przejazd i korzystanie z drogi
oraz parkingu, cel wniosku ktérym bylo zwigkszenie obecnej liczby zaparkowanych
pojazd6éw jest bezzasadny. Obserwacja tego terenu oraz podpowiedzi Mieszkancow
wykazaly, ze obecnie z zatoki korzysta osiem samochodéw, a wprowadzenie nowych
zasad zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, ustali nowa zasade wobec ktérej z
parkingu skorzysta maksymalnie szedé pojazdow.
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Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SNOPKOWSKA™ za rok
2025 podlega ocenie przez czlonkéw na Walnym Zgromadzeniu. W zwigzku z powyzszym
Zarzad Spoldzielni poddaje pod glosowanic Uchwate w sprawie zatwierdzenia rocznego
sprawozdania Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,SNOPKOWSKA” w Lublinie za okres od
01.01.2025r. do 31.12.2025 1.

Zarzgd dzickuje Radzie Nadzorezej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Snopkowska” za wspolprace
oraz zaangazowanie i poswigcony czas, a takze wszystkim Mieszkaficom za zainteresowanie,
cenne wskazdwki, zaufanie i wszystkie dzialania podjgte w celu realizacii wspdlnych celow.

Lublin, dnia 11 maj 2026 1.




